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Inbjudan till
markanvisningstavling

For Hokopinge 23:50 och 68:39,Vellinge kommun.




INBJUDAN

Hokopinge beskrivs som “inbjudande by mitt pa slatten”. Samhallet ligger fordelaktigt
placerat i den expansiva Oresundsregionen.

| Hokopinge bor du pa landet men anda nara kommunikationer och storstadens be-
kvamligheter. | niromradet finns flera populara utflyktsmal. Bussar till Malmo och Vel-

linge gar var 20:e minut under dagen. Det gar ocksa snabbt att ta sig till Képenhamn,
vare sig du kor bil eller tar taget fran stationen i Hyllie.

Hokopinge ar en av de tatorter iVellinge kommun dar det finns mojligheter till fortat-
ning inom befintliga bebyggelseomraden med kringliggande hoga naturvarden. | Hoko-
pinge bor det | 370 invanare. Byn beskrivs i Vellinges dversiktsplan som ett omrade
med potential att utvecklas genom att fortatning sker efter ett genomtankt gestalt-
ningskoncept. Detta ger byn en stark gron identitet. Bebyggelsen samlas kring ett nytt

inre centralt parkstrak som inforlivar dagvattenhantering och fordrojningsdammar i
sin gestaltning.

Detaljplanen for Hokopinge vann laga kraft 2018-06-05. Nu finns den unika mojlighe-
ten att utveckla Hokopinge i form av en markanvisningstavling dar detaljplanen med-
ger ett omrade i norra delen som kan utvecklas for bostader och centrumverksam-

het/livsmedelsforsiljning och ett omrade i den sddra delen dar detaljplanen tillater att
bostader byggs.
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MARKANVISNINGEN

NORRA DELEN
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Det planeras ett mindre centrum utmed Bruksvagen med ett begransat utbud av buti-
ker och verksamheter for att stirka servicen i byn pa fastigheten Hokopinge 68:39.
Vid parkstrakets norra dande finns det nu mojlighet att bygga ett flerbostadshus dar
centrumverksamhet/livsmedelsforsiljning tillats i bottenplan, cirka | 150 kvm byggritt
och parkering. Ytterligare tva vaningar med ligenheter far byggas. Byggnaden far ha en
totalhojd pa hogst 14 meter dar bostader tillats och fasad huvudsakligen i rott tegel.
Tanken ar att fastigheten Hokopinge 68:39 avstyckas genom fastighetsbildning med
dndamalet centrumverksamhet/livsmedelsforsiljning, bostider och parkering. Komman-
de exploatér forvirvar den avstyckade fastigheten och parkering. Atervinningsstation
med dess erforderliga svangradier for avfallsfordon och ovriga fordon samt parkering
ska finnas kvar pa platsen.Totalt ska cirka 2 000 kvm siljas till en exploator. Fastigheten
innehaller cirka 4 200 kvm kvartersmark varav | 200 kvm byggratt. Kommunen anso-
ker gemensamt med exploator om fastighetsbildning och dess exakta areal. Projekte-
ring av allman platsmark i omradet gors i samverkan med exploatéren. En komplette-
rande bullerutredning ska utforas.

| omradet strax intill markanvisningsomradet finns nybyggda bostader med blandad
bebyggelse med friliggande villor och radhus.Vid korsningen Bruksvagen/Vellingevagen
finns en pendelparkering och en busshallplats.

SODRA DELEN

Det aktuella markanvisningsomradet, ar belaget i den sodra delen av Hokopinge precis
soder om den nybyggda Hokopingeskolan och Mossahusviagen. Omradet omfattar
fastigheten Hokopinge 23:50 och ger den unika mojligheten att bygga cirka 20 s.k.
fribyggaretomter, friliggande hus med ljusa fasader i puts eller rott tegel. Omradet ar
cirka 19 300 kvm kvartersmark varav cirka 16 800 kvm byggratt. Tomterna ska vara
600-700 kvm. Kommunen ansoker gemensamt med exploatoren om fastighetsbildning
och dess avstyckning. Projektering och utbyggnad av allman platsmark i omradet gors i
samverkan med exploatoren.



HOKOPINGES HISTORIA

Hokopinge har gamla anor och torde ha varit marknadsplats fore kuststadernas
tillkomst, som var omkring 1200. Man var mer skyddad fran krig och andra harjningar
inat landet. Forsta stavelsen ho- syftar troligen pa hojdryggen som byn delvis ligger pa
eller de manga dttehdgarna som finns och framfor allt har funnits. Sista stavelsen -ko-
pinge finns troligen med i betydelsen handels- eller marknadsplats. Det finns en tes att
forsta stavelsen skulle komma av det fornordiska personnamnet Haukr, Haukr mark-
nadsplats. 1346 skrevs namnet Hokopinge, 1479 Hokiobinge och 1567 Hoykiopinge.

Omradet i Hokopinge ar ett utpriglat jordbrukslandskap med langa siktlinjer som
bryts av enstaka utskiftade gardar och pilealléer. Byarna genomgick enskifte i borjan av
|800-talet och merparten av gardarna flyttades ut fran bykarnan. Raka vagar, ofta med
pilealléer anlades i samband med detta.

Hokaopinge har en tradition av storskalighet i sina kulturmiljder som grundar sig pa
sockerbrukstiden med en tydlig bruksortskaraktar, med representativa miljoer runt
exempelvis disponentbostad.

BEFINTLIG OCH NY BEBYGGELSE

Norr om omradet i Hokopinge ligger Sockerbruksomradet som karakteriseras av
ildre industribebyggelse i rott tegel, som borjade byggas pa 1890-talet och framat,
samt "borgarna”, aven dessa i rott tegel for bostadsandamal. Under senare ar har det
uppforts fyra flerbostadshus i den norra delen och har ar det HSB som har byggt och
bygger lagenheter.

Det traditionella och dominerande byggnads- och fasadmaterialet for de mer stor-
skaliga miljoerna i Hokopinge har varit rott tegel. Soder om Bruksvagen finns aldre
bebyggelse med enbostadshus. Bebyggelsen har skansk karaktir med hus med enkla
rektangulara grundformer, sadeltak med hog resning, fasader i puts eller tegel och
harmonisk och traditionell fonster- och doérrsittning. Nagra stora sekelskiftesvillor,
tva skolbyggnader och bostadslangor i |,5-plan finns kvar fran tegelbrukstiden. Fran
1980-talet har titorten vuxit ut med smahus i de centrala delarna samt i utkanten i
soder och oster. Husen ar i I-1,5 plan, ofta putsade och med sadeltak. For att utveckla
Hokopinges karaktar har den nya bebyggelsen tagit utgangspunkt i den starka identitet
som finns i sockerbrukets byggnader som praglas av det roda.

For nya bostadsomraden dar ny bebyggelse gransar till storre offentliga platser, gator
och park foreslas bebyggelsens karaktir anspela pa byns historia; rott tegel har an-
vints som fasadmaterial, for att ge byn en tydlig karaktar. Bebyggelsen tillats vara nagot
hogre i de yttre delarna av omradena. | de inre delarna av den nya bebyggelsen ska
puts eller tegel i ljusa kulorer finnas som fasadmaterial. Bebyggelsens placering skapar
tillsammans med platsernas och gatornas gestaltning en intim bymiljo i tridgardssta-
dens anda.
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HOKOPINGE SKOLA

Hosten 2023 invigdes Hokopinge skola som ar en ny skola i Vellinge. Skolan ar en
byggnad i tva plan for tva parallella arskurser, arskurs F-4 inledningsvis och dimensi-
onerad for F-9. Skolan ger plats for cirka 550 elever. Skolans layout kan liknas vid ett
kugghjul eller en blomma. ”Skolan mitt i byn” ar en tanke som har genomsyrat bygg-
projektet av skolan. En viktig tanke bakom skolans utformning ar att skapa en tydlig
koppling mellan den inre och den yttre miljon. Pa skolan finns en popular lekplats som
byggdes samtidigt som skolan.




TEMALEKPLATS

Hokopinge var under 46 ar hemvist at det legendariska skanska filmbolaget Pennfilm
Studio. Animationsstudion producerade bland annat langfilmerna Dunderklumpen.
Resan till Melonia och Hundhotellet, kortfilmen Sagan om Karl-Bertil Jonssons julafton
och tv-serierna Alfons Aberg och Lennart Hellsings ABC. Pennfilm Studio sysslade inte
bara med film utan skapade ocksa illustrationer och reklam.

Strax soder om det norra markanvisningsomradet finns en stor temalekplats, en film-
park, som hamtat inspiration fran Pennfilm och dess alster. Det ar allt fran motiv som
himtas fran till exempel Alfons Aberg till att man kan uppleva hur det ar att sjilv st i
rampljuset.

Idén bakom cirkelformen pa lekplatsen ar att den kan utgora scenen for filmen och
kan ramas in av en ’rida” av dngsgras. Lekplatsen erbjuder rorelse, lek, motorik och
moten for barn i alla aldrar genom redskapen som placeras dar. Lekplatsen fungerar
som en socialt attraktiv motesplats och lockar barn och vuxna fran hela kommunen
och fran andra orter att leka.




DETAL)JPLANES SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen for Hokopinge vann laga kraft 2018-06-05. Storre delen av omradet som
omfattas av detaljplanen ar utbyggt. Planforslaget bygger pa ett nytt centralt parkstrak
som stracker sig fran Bruksvéagen i norr till byns sodra delar. Parkstraket binder sam-
man Hokopinge och bildar en sekvens av gemensamma grona rum for hela byn. Detta
utgor en viktig funktion for hantering av dagvatten.Vaster om parken och norr om
Snickarevagen mojliggors byggandet av villor, parhus och radhus samt ett flerbostads-
hus intill Bruksvagen dar centrumverksamhet/ livsmedelsforsiljning tillats i botten-
vaningen. | den sédra delen av omradet foreslas att mark reserveras for en forskola
kopplad till parken vid Mossahusviagen. Soder om Mossahusvigen foreslas ett antal
tomter for friliggande villor.

FORUTSATTNINGAR FOR EXPLOATERINGEN

(d Exploatoren forvarvar delar av kvartersmark for bostader.

[d Exploatoren bekostar eventuell flytt och andring av ledningar och anlaggningar som
exploateringen medfor.

(1 Marken overlats i befintligt skick.

(1 Exploatoren ansoker gemensamt med kommunen om fastighetsbildning pa fastighe-
terna Hokopinge 68:39 och 23:50.

(1 Projektering av allmin platsmark i omradet gors i samarbete med exploatdren av
fastigheterna Hokopinge 68:39 och 23:50.

(J Da kommunen bygger ut infrastrukturen/allman platsmark ingar omradet i kopeskil-
lingen. Gatukostnadsersattning ska ej utga.

(1 Detaljplanens bestaimmelser ska foljas. Det ar viktigt att exploatoren utgar ifran den
bilagda detaljplanen och medfoljande planbeskrivning.

(d Kommunens parkeringsnorm ska foljas.
(1 En kompletterande bullerutredning ska goras pa fastigheten 68:39.

[d Exploatoren ansoker sjalv om olika anslutningar och bekostar anslutningsavgifter.



MARKANVISNINGENS FORFARANDE

Efter forslagstidens utgang kommer forslagen utvirderas av en arbetsgrupp utsedd av
kommunen. Efter utvardering meddelar kommunen samtliga inkomna intressenter vilka
exploatorers forslag som valts ut for vidare diskussion och forhandling.

Tilldelning sker genom kommunens helhetsbedomning av fordelaktigheten av respekti-
ve forslag. Slutligen utses en exploatdr att forvarva marken genom att Sverlatelseavtal
tecknas. For att exploator ska kunna forvarva fastigheten kravs att avtalet tecknas och
godkanns av kommunfullmaktige genom beslut som vinner laga kraft. Vellinge kommun
forbehaller sig ratten att gora den marktilldelning som kommunen finner lamplig.

For det fall inkomna forslag inte motsvarar kommunens forvantningar kan markanvis-
ningen komma att goras om.

Aktuella omraden tor markanvisning Hokopinge

L |

UTVARDERING AV INLAMNADE FORSLAG

De inkomna forslagen utviarderas med avseende pa pris for marken, gestaltning och
héllbarhet. Vid utvarderingen sker bedomning utifran hur forslagen relaterar till och

uppfyller nedan angivna parametrar. Utvarderingen sker genom arbetsgruppens samla-
de bedomning.

Bedomning sker enligt foljande skala:

Betyg I: Mycket daligt, forslaget ar behaftat med ett flertal oacceptabla brister.
Betyg 2: Daligt, forslaget ar inte tillrackligt bra for ambitionen med omradet.
Betyg 3: Godkant, forslaget ar acceptabelt och enligt vara forvantningar.
Betyg 4: Bra, forslaget tillfor ett visst mervirde for omradet.

Betyg 5: Mycket bra, forslaget haller hogsta mojliga kvalitet och tillfor ett stort

mervarde for omradet.
De forslag som innebdr den bdsta helhetslosningen gar vidare for slutforhandling.



GESTALTNINGSKRITERIER

(J Ska utformas for att starka Hokopinges karaktar och bykansla.

(1 Byggnaderna ska spegla gestaltningsidéen om Tradgarden pa landet” och utformas
med hog arkitektonisk kvalitet.

[ Att upplevelsen av det grona tanket syns i gestaltningen. Skulle t.ex. kunna vara gro-
na tak eller grona vaggar och odlingsbalkonger m.m.

(1 Byggnaderna bor ge ett varierat och smaskaligt intryck och ha inslag om rott tegel.

(1 Att forslagen innehdller omsorg/omtanke om detaljer och fina material som aldras
vardigt over tid. Bebyggelsen ska till skala och volym vara anpassad till ortens karaktar.

HALLBARHETSKRITERIER

Vellinge kommun arbetar aktivt och planerar for en ekologiskt, ekonomiskt och socialt
hallbar framtid. Parametrarna nedan anser kommunen ir viktiga men utgor inga krav,
dock kommer forslag som innehaller dessa att premieras. Kommunen kommer aven
premiera forslag som ytterligare hojer ambitionsnivan. Till exempel kommer forslag
som innehaller gréna innovationer, solceller, plusenergihus och koldioxidneutrala hus
att betraktas som mycket positivt.

Kommunen har tagit fram ett program for hallbar utveckling, exempel pa
innehall i programmet, se nedan:

Kommunen har tagit fram ett program for hallbar utveckling, exempel pa innehall i
programmet, se nedan:

(1 Hallbar energi- och materialanvandning till exempel energieffektiva byggnader, hog
andel fornybar energi, solceller; byggmaterial med liten klimatpaverkan, giftfri boende-
miljo, fornybara byggmaterial, visualisering och individuell matning av el och varmvatten.

(1 Klimatanpassade utemiljoer som underlattar infiltration av dagvatten och tillvarata-
gande av regnvatten till bevattning.

(1 Parkeringsytor anlaggs med genomslappligt material. | planering, byggande och for-
valtning motverka negativa konsekvenser av de kommande klimatforandringarna.

(d Grona tak. For att skapa samhallen med battre skydd mot och minskade konse-
kvenser vid hojda temperaturer, varmeboljor och torka kan naturbaserade losningar,
sa som grona tak och fasader samt gatutrad, integreras i by- och stadsmiljderna, samti-
digt som man far en gronare och mer attraktiv miljo.

(1 Majlighet till hallbara resor genom till exempel: laddstolpar for elfordon, elfordons-
pool, cykelpool.

Pa denna sida https:/ivellinge.hallbarometern.sel kan du folja utvecklingen iVellinge
genom kommunens program for hdllbar utveckling.




OVERSIKTLIGT AVTALSINNEHALL

Vinnande exploator tecknar snarast efter avgjord markanvisningstavling ett fastighets-
overlatelseavtal med kommunen som ger exploator ritt att kopa marken fran kommu-
nen.

For forsaljningen av marken tecknas ett fastighetsoverlatelseavtal med foljande innehall:
(d Kommunen Overlater delar av kvartersmarken till exploatoren.

(1 Exploatoren genomfor bebyggelsen inom kvartersmark.

(1 Handpenning om 10% av kopeskillingen erlaggs vid avtalets tecknande, resterande del
av kopeskillingen erlaggs vid tilltrade.

(1 Anslutningsavgifter for VA betalas enligt kommunens VA-taxa.

(1 Exploatdren stiller garanti for fullgérandet av sina ataganden enligt avtalet.

(J Byggnationen ska vara paborjad senast 2 ar efter tilltrade.

(1 Genomfdrandetiden ar 4 ar for utbyggnaden i sin helhet i enlighet med expolatérens
redovisade illustration fran tidpunkten for tilltradet, vid risk for foljande viten:

* 10% av kopeskillingen i vite om inte exploateringen enligt byggherrens inlamnade for-
slag paborijats | ar efter tilltrade.

* 10% av kopeskillingen i vite om inte exploateringen enligt byggherrens illustration
fardigstallts 4 ar efter tilltrade.

Punkterna ovan under "Oversiktligt avtalsinnehall” r inte en fullstindig genomgang av
punkterna i fastighetsoverlatelseavtalet. Fastighetsoverlatelseavtalet kommer diarmed
innehalla fler punkter avseende parternas mellanhavanden.

En forutsattning for att kommunen ska inga avtal ar att byggherren har den erfarenhet
och de resurser som kravs for att kunna genomfora projektet inom den angivna pro-
jekttiden och klara sina ekonomiska ataganden.

For att kunna teckna fastighetsoverlatelseavtal maste exploatoren vara beredd att utfar-
da godtagbar sikerhet for sina ekonomiska ataganden gentemot kommunen. Sakerheten
kan utgoras av bankgaranti, moderbolagsborgen, kreditforsakring, pantbrev i fastighet
eller annan godtagbar sakerhet.
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OVERSIKTLIGA HALLTIDER

Exploatorens forslag ska vara kommunen tillhanda senast mandagen den 2 juni
2025 klockan 13.00.

Kommunen avser utvardera de inkomna forslagen under juni, juli och augusti manad
och direfter meddela om vilka forslag som gar vidare for diskussion/férhandling.
Meddelande om vinnande férslag berdknas kunna limnas under november manad
2025.

Tidsangivelserna ovan ar prelimindra och kan komma att vara foremal for justering.

INNEHALL ITAVLINGSFORSLAGET

Forslagshandlingarna ska innehalla féljande uppgifter:

|.Vilken typ av bebyggelse exploatoren avser uppfora, omfattningen av bebyggelsen
(antal bostader/enheter).

2. Beskrivning kring hur forslaget uppfyller kommunens krav pa god gestaltning och
hallbarhet.

3. Skisser utvisande tankt bebyggelse. Materialval ska framga av skiss/beskrivande text.
Fasaden ska beskrivas och illustreras. Situationsplan ska redovisa parkeringslosningar
och infarter inklusive beskrivande text.

Foljande ska minst ingd i forslagshandlingarna:

* Situationsplan

* Planritningar

* Fasadritningar

* Landskap (forgdrd, gard, infart/utfart, parkering)

* Minst tvd perspektiv

4. Exploatorens forslag till kopeskilling for marken ska omfatta bagge fastigheterna,
Hokopinge 68:39 och 23:50 (det ar inte tillatet att villkora ett lamnat pris av att en
viss volym byggratt utnyttjas).

5. Eventuella referensobjekt som speglar den tankta bebyggelsen.

6. Genomforandetidplan utvisande exploatorens avsikt betraffande tidpunkt for bygg-
start och fardigstallandetid for bebyggelsen i sin helhet.

7. Exploatorens namn, adress och organisationsnummer.

8. Exploatorens kontaktperson med telefonnummer och e-postadress.



ADRESSERING OCH MARKNING

Forslagshandlingarna ska markas “’Férslag markanvisning Hokopinge 68:39 och 23:50”
och skickas till markanvisning@vellinge.se .

Inlamningen ska omfatta ett anonymiserat bidrag och ett bidrag med firma-
namn och logotyper.

Med anonymisering menas att samtliga logotyper, firmanamn, varumarken etc. avlags-
nas fran handlingarna.

Forslagshandlingarna ska vara kommunen tillhanda senast mandagen den 2 juni
2025 klockan 13.00.

Eventuella fragor stills via e-post till:
exploateringsingenjor Linda Melin, linda.melin@vellinge.se

BILAGOR

Bilaga I. Detaljplanehandlingar, primarkarta och dwg-fil dver omradet
Bilaga 2. Omraden for markanvisning

Bilaga 3. Geoteknisk undersokning

Bilaga 4. PM over utford markradonmatning

Bilaga 5. Utokad VA-utredning

Bilaga 6. VA-utredning

Bilaga 7. Bullerutredning 2011-07-06

Bilaga 8. PM kompletterande bullerutredning Hokopinge
Bilaga 9. Miljoteknisk undersokning 2019-02-31

Bilaga 10. Trafikprognos

Bilaga I1. Program for hallbar utveckling

Bilaga 12. Kulturmiljoprogram antaget 2019-04-24

Bilagorna finns att tillga pa www.vellinge.se/markanvisning



