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Detaljplan for: Ingelstad 5:4 och del av Ingelstad 5:5, Utford: 2024-01-26
Vastra Ingelstad
utford av: Ida Marttila
Vellinge kommun — Skane lan
Granskad av: Rickard Persson
Diarienr: Ks 2019/670
Reviderad: (Datum)
Samrad med lansstyrelsen: Genom samrad av
detaljplan Reviderad av:

Planens syfte:

Syftet med detaljplanen ar att préva mojligheten att uppfora bostader, odlingsytor, gronstruktur och
gatunéat dar hallbarhet och gemenskap ar i fokus. Syftet &r att anpassa bebyggelsens utformning och
omfattning till befintlig bykaraktar i Vastra Ingelstad. Syftet med detaljplanen &r ocksé att skapa
forutsattningar for framtida trafik forbi omradet.

Planens huvuddrag:

Detaljplanen mgjliggor for bostéder i radhus och parhus. Forslaget omfattar cirka 63 nya bostéder.
Omradets utformning ar baserad pd EKOBO-koncept dar hallbarhet och gemenskap ar centrala
begrepp. Omradet ska utgora exempel pa hallbar byutveckling, med hallbara energilésningar och hallbar
byggteknik. Den gréna strukturen ska bidra till ekosystemtjanster. Omradet ska ocksa utgéra en trygg
och valkomnande miljo.

Reglering av bebyggelsens utformning genom bestdmmelser om hojd, takutformning och fasadmaterial
leder till att omradet samspelar med Vastra Ingelstads karaktar. Samtidigt far omradet ett eget uttryck
anpassat till idag.

Gemensamma ytor for odling och samvaro skapas vid de Ostra entréerna till omradet samt i den centrala
delen av planomradet. De gréna park- och naturomradena sakerstaller ytor for dagvattenhantering,
rekreation, lek och bullerskydd. Vidare binder det foreslagna gatunatet samman omradet med befintliga
gator i Oster och vaster och skapar tillsammans med gang- och cykelkopplingarna och grénytorna god
tillganglighet i omradet och kopplingar till 6vriga Vastra Ingelstad. Gatornas utformning tillsammans med
byggnaders och entréers placering mojliggor for levande och trygga gaturum.

Gatan som passerar bebyggelseomradet pa dess vastra och sodra sida avses byggas i ett senare skede
an ovriga gator.

Planférslaget innebar att befintliga gator och naturmark, som idag har enskilt huvudmannaskap, 6vergar
till kommunalt &go och huvudmannaskap.

Genomfdrandet av detaljplanen innebar att obebyggd mark exploateras.

Vellinge.se
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Naturvarden:
Planomradet omfattas huvudsakligen av jordbruksmark och naturvardena bedoms som begransade.

Planomradets Ostligaste del ligger inom riksintresseomradet for naturvard "Backlandskapet sdder om
Romeleasen”. Riksintresset omfattar ett stort omrade dar sju kommuner berérs. Moranbacklandskapet
sydvast om Romeledsen ar ett av de mest valutvecklade landskapen med dédistopografi i landet.
Forutsattningar for bevarande ar bland annat fortsatt jordbruk med akerbruk, naturvardsinriktad betesdrift
och skotsel av landskapselement.

Planomradet utgor en del av det sydskanska backlandskapet enligt Naturvardsprogram Vellinge
kommun. | Naturvardsprogrammet anges att omradets naturvarden framst ar knutna till kulturmiljoerna i
landskapet.

I den norra gransen mellan planomradet och férskolan finns en tradrad som berérs av planforslaget.
Tradraden beddms inte omfattas av det generella biotopskyddet enligt miljdbalken 7 kapitlet 11 8.
Motivet ar att tradraden inte ar belagen vid en vag eller en fére detta vag. Tradraden beddéms inte heller
omfattas av regeln avseende dppet landskap da den ligger i direkt anslutning till bebyggelse.

Kulturmiljo:

Vastra Ingelstad finns medtagen i kulturmiljoprogrammet for Vellinge kommun fran 2019. Kyrkan vid
Byvagen, dster om planomradet, harstammar frAn medeltiden. Byvagen ar del av den medeltida (eller
aldre) landsvagen mellan Malmé och Ystad. Byn genomgick enskifte i bérjan av 1800-talet och de flesta
av gardarna flyttades ut. | slutet av 1800-talet dppnades Kontinentbanan och en station anlades en bit
vaster om byn. Bostadshus och magasin bérjade uppfdéras vid stationen kring sekelskiftet 1900. Den
raka gatan fran kyrkan ner till jarnvagen, som harstammade fran enskiftet, blev forbindelselank fran byn
till stationen med namnet Kyrkogatan. Gatan bebyggdes med bostadshus under 1900-talets forsta halft.

Kulturhistoriska varden i byn utgérs bland annat av den aldre bebyggelsen langs Byvagen som &r en rest
av bondbyn medan bostadshusen vid Kyrkovagen och Stationsvagen speglar stationssamhéllets
framvaxt i borjan av 1900-talet. Enligt kulturmiljdprogrammet karaktariseras bondbyns bebyggelse av
enkla putsade eller teglade langor med sadeltak av 45 graders lutning. Stationssamhaéllets hus ar
forhallandevis stora, uppforda i tegel med frontespiser, bursprak och med fina murningsdetaljer. Tak ar
utférda som mansardtak eller sadeltak med cirka 35-45 graders lutning.

Natur skyddad av miljébalken - Natur och kulturmiljer skyddad av miljibalkens 7

kapitel har ett starkt skydd. Stodet ar har huvudsakligen utformad utifran
Miljobeddmningsférordning (2017:966) 58 9p
Positivt | Negativt | Ingen Kommentar

Beror ett genomférande av planen ett X Nej.
natura 2000-omrade? Pa vilket satt?
(Miljobalken 7 kap. 288)

Klicka har for karta

Beror ett genomférande av planen ett X Nej.
naturreservat? Om ja, pa vilket satt?
(Miljobalken 7 kap. 48)

Klicka har for karta



http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
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Beror ett genomforande av planen ett X Nej.
kulturreservat? Om ja, pa vilket satt?
(Miljobalken 7 kap. 98)

Klicka har for karta

Beror ett genomforande av planen ett X Nej.
naturminne? Om ja, pa vilket s&tt?
(Miljobalken 7 kap. 108)

Klicka har for karta

Beror ett genomférande av planen ett X Nej.
strandskyddsomrade? Om ja, pa vilket
satt? (Miljobalken 7 kap. 138)

Klicka har for karta

Beror ett genomférande av planen ett X Nej.
miljoskyddsomrade? Om ja, pa vilket satt?
(Miljobalken 7 kap. 198)

Klicka har for karta

Beror ett genomférande av planen ett X Nej.
vattenskyddsomrade? Om ja, pa vilket
séatt? (Miljobalken 7 kap. 218)

Klicka har for karta

Beror ett genomférande av planen ett X Nej
biotopskyddsomrade? Om ja, pa vilket
satt? (Miljobalken 7 kap. 118)

For vagledning: Se forordning (1998:1252)

| férordningen ingar i huvudsak féljande:

o Alléer

e Kalla med omgivande vatmark i
odlingsmark

e Odlingsrose i jordbruksmark

e Pilevall

e Smavatten och vatmark i
jordbruksmark

e  Stenmur i jordbruksmark
e  Akerholme



http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19981252.HTM
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Riksintressen — Riksintressen &r skyddade av miljobalkens 3 — 4 kapitel. Stodet ar har
huvudsakligen utformad utifran Miljobedémningsférordning (2017:966) 58 9p

Kommentar

5 (10)

Paverkar ett genomférande av planen
riksintresse for naturvard? Om ja, pa vilket
satt?

Klicka har for karta

Den del av planomradet som beror
riksintresset direkt ar idag bebyggt.
Karnvardena for backlandskapet sasom
vatmarkskomplex, naturbetesmarker, torr- och
fuktangar samt rik- och fattigkéarr bedéms inte
paverkas av planomradet. Jordbruksmarken
inom planomradet avgransas fran
riksintresseomradet med bebyggelse och
beddms inte utgdra en del av de
representativa odlingslandskapen inom
riksintresset.

Paverkar ett genomférande av planen
riksintresse fér kommunikationer? Om ja,
pa vilket satt?

Klicka har for karta

Planforslaget bedoms inte paverka
Trelleborgsbanan, som ar av riksintresse for
kommunikationer, negativt. Hansyn till
jarnvagen tas utifran buller- och risksynpunkt.

Paverkar ett genomférande av planen
riksintresset for friluftsliv? Om ja, pa vilket
satt?

Klicka har for karta

Nej.

Paverkar ett genomférande av planen
riksintresse for kustzonen? Om ja, pa
vilket satt?

Klicka har for karta

Nej.

Paverkar ett genomforande av planen
riksintresset for yrkesfisket? Om ja, pa
vilket satt?

Klicka har for karta

Nej.

Natur - Stodet ar har huvudsakligen utformad utifran Miljobedomningsférordning (2017:966) 58
4p, 5p, 6p, 8p

Kommentar

Paverkar ett genomforande av planen
spridningskorridorer for djur och véxter?
Om ja, pa vilket satt?

Planomradet omfattas huvudsakligen av
jordbruksmark vilket bedoms inte ha nagot
storre varde som spridningskorridor idag.



http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19981252.HTM
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966
http://arcgisapp/map/?app=Infokarta&lang=sv&coords=x=117066.35585671334,y=6148596.312152969:x=121913.75502519731,y=6150774.366509078&spatialReference=%7b%22wkid%22:3008,%22latestWkid%22:3008%7d#map
http://arcgisapp/map/?app=Infokarta&lang=sv&coords=x=117066.35585671334,y=6148596.312152969:x=121913.75502519731,y=6150774.366509078&spatialReference=%7b%22wkid%22:3008,%22latestWkid%22:3008%7d#map
http://arcgisapp/map/?app=Infokarta&lang=sv&coords=x=117066.35585671334,y=6148596.312152969:x=121913.75502519731,y=6150774.366509078&spatialReference=%7b%22wkid%22:3008,%22latestWkid%22:3008%7d#map
http://arcgisapp/map/?app=Infokarta&lang=sv&coords=x=117066.35585671334,y=6148596.312152969:x=121913.75502519731,y=6150774.366509078&spatialReference=%7b%22wkid%22:3008,%22latestWkid%22:3008%7d#map
http://arcgisapp/map/?app=Infokarta&lang=sv&coords=x=117066.35585671334,y=6148596.312152969:x=121913.75502519731,y=6150774.366509078&spatialReference=%7b%22wkid%22:3008,%22latestWkid%22:3008%7d#map
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966
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Planforslaget mojliggor for
spridningskorridorer genom planlaggning av
park- och naturmark och odlingsytor.

Innebar ett genomférande av planen
irreversibel paverkan pa miljon? Om ja, pa
vilket satt?

Brukningsvard akermark tas ur bruk, vilket ar
en irreversibel process utan mdgjlighet att
aterskapa.

Planforslaget innebér att cirka tre till fyra trad i
den befintliga trddraden norr om férskolan
behdver tas ner.

Paverkar ett genomforande av planen
mojligheten for hotade djur och véxters
méjligheter? Om ja, pa vilket satt?
(Bedémningen utgar fran saval det direkta
planomradet, det direkta naromradet, samt
globalt.)

Planomradet omfattas huvudsakligen av
jordbruksmark och naturvardena bedéms som
begransade.

Planforslaget mojliggor fér skapande av
naturvarden och biologisk mangfald inom
omradet genom planlaggning av park- och
naturmark inklusive dammar. Aven féreslagna
odlingsytor och privata tradgardar, beroende
pa utformning, kan komma att bidra till
biologisk mangfald.

Planforslaget innebér att cirka tre till fyra trad i
den befintliga tradraden norr om férskolan
behover tas ner. D& tradraden i stort kommer
att bevaras bedoéms paverkan pa den
biologiska mangfalden som begransad.

Paverkar ett genomforande av planen att
paverka sin narmiljo i form av
vattenavrinning till recipient? Om ja, pa
vilket satt?

Enligt VA-utredning (Sweco 2023) &r det
viktigt att huvudledningen i Stationsvagen
mellan Kyrkovagen och Sparvagen forstarks
for framtida regn, genom att 6ka
dimensionerna fran 225 millimeter till minst
500 millimeter. Det rekommenderas ocksa att
dimensionen pa de befintliga
dagvattenledningarna i den sédra delen av
Vastra Ingelstad (inom planomradet), tkas till
300 millimeter invandig hela vagen fran
Djursétersvagen till Kyrkovagen. De nya
ledningarna férlaggs i planerade gator.

Vid skyfall ska vattnet fran planomradet
(inklusive grasytor) kunna ledas pa gator och
gronstrak enligt forslagen héjdséattning och
kunna styras sa att hus nedstroms inte
skadas. Inom planomradet behover
hojdsattningen anpassas sa att vattnet vid
extremregn leds bort frdn byggnaderna och
fordrojs i dagvattendammarna i nordvastra
och sydvastra delen av planomradet.



https://www.artportalen.se/
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| VA-utredning (Sweco 2023) &r erforderlig
fordrojningsvolym ett 20-arsregn. Tillgangliga
ytor for dammar for att ta hand om dagvattnet
finns i den nordvéstra och i sédra delen av
planomradet.

Paverkar ett genomforande av planen
grundvattennivaer inom planomradet eller i
naromradet?

Geoteknisk undersokning for planomradet
(PM, Geoteknik, Breccia Konsult AB, 2022)
visar att grundvattennivan ligger pa mellan 0,2
och 1,8 meter under befintlig markyta. Den
hogsta nivan har observerats i nordvast, nara
laget for en framtida dagvattendamm. | VA-
utredning (Sweco 2023) anges att
dagvattenanlaggningar ska utformas sa att
ingen grundvattensankning
(grundvattensankning<0.3 m) erhalls.

Paverkar ett genomforande av planen
friluftsliv och méanniskors tillganglighet?
Om ja, pa vilket satt?

Idag utgdrs omradet av jordbruksmark vilket
innebar att omradet inte ar tillgangligt for
allmanheten. Utblickarna fran befintlig
bebyggelse mot det 6ppna landskapet
forsvinner dock i och med utbyggnaden av
bostader.

Detaljplanens genomférande innebér att
planomradet kommer att vara mer tillgangligt i
forhallande till idag. Mgjlighet for lek och
vistelse kommer att finnas bade inom
gronomraden och privata tomter.
Tillkommande gang- och cykelstrak innebar
god tillganglighet inom omradet och méjliggor
aven nya kopplingar till dvriga Véstra
Ingelstad.

Paverkar ett genomforande av planen
miljokvalitetsnormerna inom planen eller i
det direkta naromradet? Om ja, pa vilket
satt?

Inom ramen fér VA-utredningen har en
berékning av féroreningsbelastning
genomforts. Trots att manga av vardena bade
fore och efter exploatering understiger
riktvarden kommer féroreningshalterna for
vissa specifika ytor, till exempel gator och
parkeringsytor, att bli htgre och darfor
behover dagvattnet framst fran dessa ytor
renas.

Paverkar ett genomférande av planen
miljokvalitetsnormerna hos recipient? Om
ja, pa vilket satt?

Inom ramen for VA-utredningen har en
berdkning av féroreningsbelastning
genomforts. Enligt utredningen bedéms
foreslagna atgarder med Gppna
dagvattendammar rena tillrackligt for att
miljokvalitetsnormen fér recipienten inte ska
forsémras.



http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Rattsinformation/Miljobalken/Forfattningar-med-stod-av-miljobalken/Kapitel-5---Miljokvalitetsnormer/
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Miljobeddmningsfdrordning (2017:966) 58 7p.
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Paverkar ett genomférande av planen
manniskors sékerhet i form av utslapp av
milj6 och hélsofarliga &mnen i hdndelse av
olycka? Om ja, pa vilket satt?

Planomradet &r belaget intill Trelleborgsbanan
som trafikeras med transporter med farligt
gods. Planférslaget foljer de
kommunanpassade riktlinjerna som anger att
smahusbebyggelse ska lokaliseras minst 30
meter fran jarnvagen. Darutdver planlaggs for
bullerskyddsvall- och skarm som kan komma
att fungera som avakningsskydd.

Paverkar ett genomforande av planen
bullernivéerna i sitt naromrade? (Trafik
etc) Om ja, pa vilket satt?

Trafikbullerutredning visar att jarnvagen ar
dimensionerande for trafikbullernivaerna inom
planomradet. | detaljplanen regleras att
bullerskydd ska uppféras langs jarnvéagen.

D& jarnvagen ar ett dominerande inslag i
[judmiljon i omradet har bullerskyddsvallen en
positiv inverkan for ljudmiljon i hela omradet,
inte bara for planomradet utan aven for
forskolan och 6vrig bebyggelse i naromradet.

Planforslaget medfor en viss 6kning av
biltrafik, vilket ger upphov till 6kat buller vid
befintliga bostaderna utmed Paronvégen och
Djursatersvagen. Okningen bedéms som
begransad, 1-2 dBA, och medfdr inte
Overskridande av riktvarden.

Paverkar ett genomforande av planen risk Nej.
for ras och skredolyckor antingen inom

planomradet eller utanfér? Om ja, pa vilket

satt?

Paverkar ett genomforande av planen Nej.

luftkvalitet i form av lukt? Om ja, pa vilket
satt?



https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966
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Paverkan pa andra planer - Stédet &r har huvudsakligen utformad utifrn
Miljobeddmningsforordning (2017:966) 58 1p

P N | Kommentar
Berors planomradet av ndgra andra X Planomradet berdrs av Oversiktsplan,
kommunala eller regionala planer? Om ja, bymiljéprogram och bostadsférsorjnings-
pa vilket satt paverkar ett genomférande program. Planforslaget bedéms vara forenligt
av den plan som héar undersoks dessa med dessa.
planer ur ett miljéperspektiv?
Naturvardsprogram X Planomradet utgor en del av det sydskanska

backlandskapet enligt Naturvardsprogram
Vellinge kommun. | Naturvardsprogrammet
anges att omradets naturvarden framst ar
knutna till kulturmiljderna i landskapet.
Speciellt utmérkande &r det stora antalet
smavatten som ligger spridda i landskapet.
Dessa varden bedoms inte paverkas av
planforslaget. | detaljplanen foéreslas natur och
dammar vilket bedéms som positivt med
tanke pa naturvarden i det sydskanska
backlandskapet.
Miljon idag - Stodet ar har huvudsakligen utformad utifran Miljcbedomningsférordning
(2017:966) 58 2p

Beskriv vilka naturvarden som ar utméarkande och praglar platsen idag. Se inledning av dokumentet.

P N | Kommentar

P& vlilket 53“ péverl;)ar Et_t genomf@rl?nd(je: X Planférslaget innebar att cirka tre till fyra trad i
av planen de ovan beskrivna utmarkande den befintliga tradraden norr om forskolan
vardena ur ett miljdperspektiv? . )
behover tas ner. Da tradraden i stort kommer
att bevaras bedoéms paverkan pa den
biologiska mangfalden som begrénsad.
Pa Vl”ket 53“ paverlt:()ar EtF genotmerl?ndo(la X Planomradet angransar till bebyggelse med
av planen de ovan beskrivna utmérkande o A .
vérdena ur ett kulturmiljpperspektiv? kulturhistoriskt varde. | deta_lljplanen regleras
foreslagen bebyggelses hdjd, fasad- och
takutformning for att anpassas till befintlig
bebyggelses karaktar i Vastra Ingelstad och
efterlikna skansk byggnadstradition.



https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966
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Kommunens bedémning

Kommunens samlade bedémning:

Planforslaget medfor att brukningsvard akermark tas ur bruk. Planférslaget innebar att cirka tre till
fyra tréd i befintlig traédrad norr om férskolan behéver tas ner.

Planforslaget majliggor for skapande av naturvéarden och biologisk mangfald inom omradet genom
planlaggning av park- och naturmark inklusive dammar. Aven féreslagna odlingsytor och privata
tradgéardar, beroende pa utformning, kan komma att bidra till biologisk mangfald.

Detaljplanens genomférande innebar att planomradet kommer att vara mer tillgangligt i
forhallande till idag. Mojlighet for lek och vistelse kommer att finnas bade inom gronomraden och
privata tomter. Tillkommande gang- och cykelstrék innebar god tillganglighet inom omradet och
mojliggor aven nya kopplingar till 6vriga Vastra Ingelstad.

Foreslagen bullerskyddsvall har en positiv inverkan for ljudmiljon i hela omradet, inte bara for
planomradet utan aven for forskolan och 6vrig bebyggelse i naromradet. Planforslaget medfor en
Okning av biltrafik, vilket ger upphov till marginellt 6kat buller vid befintliga bostader.

Med de atgarder som foreslas genom hojdsattning av planomradet, foreslagna dammar samt att
befintliga ledningar byts ut mot ledningar med storre dimensioner bedéms dagvatten och skyfall
inte medféra nagra negativa konsekvenser.

Planomradet angransar till bebyggelse med kulturhistoriskt varde. | detaljplanen regleras
foreslagen bebyggelses hdjd, fasad- och takutformning for att anpassas till befintlig bebyggelses
karaktar i Vastra Ingelstad och efterlikna skansk byggnadstradition.

Sambhallsbyggnadsavdelningens bedémning ar att ingen betydande miljopaverkan uppkommer
som en foljd av planens genomférande.
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