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HUR SAMRADET BEDRIVITS

Sakagare, boende samt berérda forvaltningar och myndigheter har beretts tillfalle till samrad
genom Oversandande av samradshandlingar i arendet. Samradstiden strackte sig fran och med
2020-06-05 till och med 2020-07-31. Kungorelse om samradet var infort i Sydsvenska Dagbladet
och i Skanska Dagbladet 2020-06-05. Planhandlingarna fanns dven under tiden 2020-06-03 till
och med 2020-08-11 uppsatta i kommunhuset och pa biblioteket i Hollviken.

YTTRANDEN SOM INKOMMIT

Under samradstiden har yttranden utan erinringar inkommit fran:
* Omsorgsnamnden

* Utbildningsndmnden

* Forsvarsmakten.

Under samradstiden har yttranden fran myndigheter och ledningségare med synpunkter inlamnats av:
Lansstyrelsen i Skane lan
Lantmateriet

Telia Sonera Skanova Access AB
E.ON Energidistribution AB
Weum Gas AB

Trafikverket

Region Skane

Miljo- och byggnadsnamnden
Tekniska ndmnden
Raddningstjansten Trelleborg
PostNord Sverige AB.
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Skrivelser fran sakagare:

* Boende Boltensternsvagen
* Fastighetsdgare 1

* Fastighetségare 2

* Fastighetsdgare 3

* Sjofartsverket.
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Skrivelser fran icke sakagare:
* Ljungens villadgarefdrening
Miljopartiet

FNF

Boende 1

Boende 2

*
*
*
*

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER OCH REMISSINSTANSER:

(Remissinstansens yttrande skrivs nedan i normal stil. Kommunens svar i kursiv stil.)

Lansstyrelsen i Skane lan

Lénsstyrelsen bekraftar kommunens resonemang om att omradet inte omfattas av ny prévning av
strandskydd vid ny planlaggning. Falsterbokanalen &r ej angiven pa kartor som pekar ut strand-
skyddsforordnande och da inget férordnande funnits, kan inte ett nytt férordnande aterintrada.

Lansstyrelsens anser det vara rimligt att avseende risk for 6versvamning ta hojd for ett langre
tidsperspektiv an ar 2100 nar ny bebyggelse planeras. Effekter av ett forandrat klimat under
bebyggelsens forvantade livslangd behdver beaktas. Utdver medelvattennivan maste hansyn ocksa
tas till tillfalligt hoga nivaer, grundvattenpaverkan, lokala effekter, vaguppstuvning och vagupp-
skoljning. Lansstyrelsen bedémer att den hojning av grundvattennivan som forvantas ske till foljd av
ett forandrat klimat kommer att innebéra stor risk for Gversvamning av omradet vid kraftig nederbérd
med hansyn till platsens omedelbara narhet till vatten och markens beskaffenhet.

Dagvatten- och skyfallsutredningen behdver ta hansyn till hdgre permanenta havs- och grundvatten-
nivaer samt tillfalligt forhojda havsnivaer. Lansstyrelsen befarar att foreslagen dagvattenhantering
som innebar en mojlighet att leda ut vatten via kulvertar och trummor till kanalen kan 6ka risken for
oversvamning vid hoga havsnivaer i ett férandrat klimat.

Lénsstyrelsen bedomer att kommunen maste ta hojd for hogre havsvattennivaer an 3 m pa denna
plats i kombination med hégre grundvattennivaer. For att kunna genomfora planlaggningen maste
kommunen ocksa redovisa hur dranering och avvattning av planomradet ska kunna ske utan att
omradet riskerar att 6versvammas under bebyggelsens forvantade livslangd. | planforslaget saknas
ocksa resonemang om vilka risker som &r acceptabla utifran sannolikhet och konsekvenser. Riskerna
bor bedomas for all bebyggelse och verksamheter som planforslaget innehdller. Detta innebar bl a att
risker for saval bostader som samhallsfunktioner i form av transformatorstationer och vagars
tillganglighet vid en 6versvadmning behdver beaktas.

Lansstyrelsen bedémer att en planlaggning kraver omfattande skyddsatgarder mot stigande havsniva
utdver de som ndmns i planforslaget for att sdkerstélla att bebyggelse lokaliseras till mark som &r
lamplig for andamalet. Lansstyrelsen anser inte att +3 m Gver havet ar en tillracklig niva samt
papekar att om skyddsatgarder ar en forutsattning for bebyggelse sa maste atgarderna vara
preciserade, effektbeskrivna och genomforbara.

Lansstyrelsen efterlyser vidare en beskrivning som visar hur miljokvalitetsnormerna paverkas av den
del av foreslagen dagvattenhantering som innebér att mojlighet skapas for att braddning sker till
kanalen vid kraftigt regn.

Lansstyrelsens samlade bedémning &r att det finns fragor som inte ar tillrackligt utredda
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avseende risken for éversvamning samt miljokvalitetsnormer for vatten, varfor planforslaget kan
komma att prévas utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar: Kommunen har tagit fram en ny utredning géllande vattenfragorna och i enlighet med
den omarbetat planférslaget vasentligt for att tillgodose lansstyrelsens krav.

Atgardsforslagen ar utformade sé att byggnaderna foreslas anpassas sa att de &r skyddade mot
6versvamning motsvarande minst en handelse som Backafloden ar 2125. Tillganglighet och fram-
komlighet inom och till planomradet foreslas sakerstallas genom kommunens langsiktiga strategi for
anpassning till stigande havsnivaer och tillfalliga hogvatten.

I sin tillsynsvagledning till lansstyrelserna uttrycker Boverket att om det vid fortatning inte ar
mojligt att lokalisera ny bebyggelse pa nivaer sa att dversvamningsrisken undviks bor planen istallet
reglera bebyggelsens placering eller utférande sa att den nya bebyggelsen inte hotas av Gver-
svamning. | foreliggande plan foreslas att bebyggelsen placeras pa palar. Denna anpassning inne-
bar att boendenivan hamnar pa +5,2 m (RH2000) i de delar av planforslaget dar bostader finns
soder om Ostra Kanalvagen och p& +3,7 m norr om Ostra Kanalvagen. Denna anpassning innebar
att bebyggelsen och boendenivan i storre delen av planforslaget ar skyddad upp till nivaer som langt
overstiger aktuell planeringshorisont, det vill sdga en handelse som Backafloden ar 2125 (motsvarar
+3,7 m i RH2000).

Aven 6vriga byggnader i anslutning till torgytan planeras med fardigt golv p& en nivd om minst +3,7
m (RH2000). Vidare planeras de pa ett sddant satt att byggnaderna och funktioner i anslutning till
dessa ej tar skada vid denna vattenniva. Sjalva byggnaderna med denna utformning ar inte beroende
av skydd utanfor planomrédet. Ovriga komponenter i markniva anpassas for att tala 6versvamning.
Byggnaderna ska tekniskt utformas sa att de tal de krafter som kan uppsta i samband med stormar
och tillfalliga hogvatten.

Vellinge kommun har sedan 1980-talet arbetat med att dka forstaelsen for risker kopplade till Gver-
svamning fran havet. En handlingsplan som beskriver atgarder fram till och med ar 2100 antogs ar
2013 av kommunfullméktige. Handlingsplanen utgor grunden for kommunens langsiktiga strategi for
att hantera en stigande medelvattenyta och temporara hégvattensituationer.

Genomforandet av skyddsatgarder mot negativa konsekvenser av forhjda havsnivaer ar en process
som kommer att paga under lang tid framdver. Det forsta stora steget i denna process ar genom-
forandet av de 6versvamningsskydd som kommunen redan sokt tillstand for. Kommunen beviljades
tillstand fran Mark- och miljodomstolen i mal nr M 3258-18 2020-05-07. Domen har 6verklagats
och har inte vunnit laga kraft an. Oversvamningsskyddet omfattar vallar (och pa vissa stréckor
murar) med krénniva +3,0 m (RH2000), huvudsakligen runt den detaljplanelagda bebyggelsen i
Skandr, Falsterbo, Ljunghusen samt sédra Hollviken.

Att planera langsiktigt mojliggor riskminimering i vara samhéllen, men det innebar samtidigt att
utvecklingen styrs av langtidsprognoser istallet for av kanda forhallanden och kortare prognoser
med hogre tillforlitlighet. Prognoser ar alltid osakrare an kanda forhallanden, och osékerheterna
Okar ju langre fram i tiden en prognos stracker sig. Ju langre tidsperspektiv som det planeras for,
desto storre matt av osékerhet kommer att finnas i de prognoser som finns tillgangliga som
kunskapsunderlag och beslutsstod. Att planera for langa tidsperspektiv innebér alltsa & ena sidan
majlighet for tidig anpassning till kommande forutsattningar, & andra sidan att tillgangliga
beslutsstod kommer att vara osakrare. En obalanserad stravan mot alltfér langa planerings-
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perspektiv kan leda till att utformningsbeslut maste tas baserat pa kunskapsunderlag (langtids-
prognoser) som innehaller s betydande osakerheter att tgarderna riskerar att bli oandamalsenliga
under hela sin livslangd. Detta kan exempelvis innebara éverdimensionerade skydd som kraftigt
minskar rekreationsvarden eller skydd som under sin livslangd aldrig kommer i funktion eller blir
samhallsekonomiskt lGnsamma.

Kommunens handlingsplan och pagaende arbete med tillstandsansokan for éversvamningsskydd
efterstravar att uppna en balans mellan en langsiktig planering baserad pa langtidsprognoser med
betydande osékerheter och korttidsplanering baserad pa kanda forhallanden och sékrare men
kortare prognoser. Planeringshorisonten for de dversvamningsskydd kommunen har sokt tillstand
for ar 2065 (vilket motsvarade 50-arsperspektiv da arbetet med tillstandsansokan inleddes).
Handlingsplanen stréacker sig fram till ar 2100, och omfattar alltsa atgardsforslag som baserat pa
dagens kunskapsunderlag i form av langtidsprognoser kommer att kréavas om i storleksordningen
50 ar. Detta angreppssatt medger att kommunen i god tid reviderar dessa atgardsforslag nar det
faktiska behovet narmar sig, baserat pa det kunskapsunderlag som da finns tillgangligt.

Balansen mellan en nollvision avseende dversvamningsrisk och fortsatt stadsutveckling visar sig
tydligast i detaljplanedrenden som Glantan, det vill séga vid detaljplanering inom befintliga
miljoer/vid fortatning. Utgangspunkten i PBL ar att fragor som ror risken for 6versvamning ska vara
slutligt avgjorda i samband med beslut om detaljplan. Tillsammans med utgangspunkterna i
Boverkets tillsynsvéagledning innebar detta vid en strikt tolkning att omraden som inte kan detalj-
planeras pa ett sadant sétt att all Gversvamningsrisk helt undviks ej kan bebyggas. Tillsynsvag-
ledningen ar dock tydlig med att det &r nédvandigt att det finns en flexibilitet i tillAmpningen av de
grundlaggande utgangspunkterna nar det galler detaljplaner med speciella forutsattningar. Boverket
uttrycker att det inte gar att forutse alla tankbara férhallanden som kan uppsta och som kan
motivera avsteg fran de grundlaggande utgangspunkterna. Tillsynsvagledningen innehaller darfor
rad kring tillampning och avsteg fran de generella utgangspunkterna.

1 ett avsnitt som ror "storskaliga framtida skyddsdtgdrder utanfor planomrddet” sdger vagledningen
att lansstyrelser i sin tillsyn maste bedéma lampligheten for detaljplaner som &r beroende av fram-
tida storskaliga skydd som annu inte ar pa plats eller sakerstéllda. Boverket anger vidare att om
framtida skyddsatgarder utanfor planomradet kravs for att en bebyggelse ska anses lamplig maste
det stallas mycket hdga krav pa kommunen att visa att skydden kommer att uppforas. Boverket
menar att det krévs att kommunen utreder och kan visa att skydden &r genomférbara ur tekniskt,
ekonomiskt och juridiskt perspektiv. Vidare pekar Boverket pa ett antal aspekter som kan paverka
hur sannolikt det &r att skydden kommer att uppfdras. Det som namns &r bland annat huruvida
kommunen sjélv ager stora véarden i omradet som &ar beroende av skydd eller att det i omradet redan
idag finns stora allmanna varden som &r beroende av skydd samt att kommunen har radighet Gver
marken for de framtida skydden och att det finns tydliga politiska stallningstaganden fran
kommunfullméktige.

Vellinge kommun anser att ovanstaende ar visat, genom arbetet med tillstdndsansokan samt genom
den politiskt beslutade handlingsplanen. Kommunen kan visa att skydden &r genomférbara ur
tekniskt, ekonomiskt och juridiskt perspektiv. Aspekter som ytterligare 6kar sannolikheten for att
skydden kommer att uppforas ar att kommunen sjalv ager stora varden i omradet som &r beroende
av skydd samt att det i omradet redan idag finns stora allmanna varden som &r beroende av skydd.
Det ska fortydligas att da planerade byggnader i detaljplaneomradet foreslas forlaggas pa en sadan
niva att de inte bedoms skadas vid en 6versvamning motsvarande planeringsnivan (Backafloden ar
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2125), ar det endast framkomlighet/tiliganglighet till och inom planomradet som behéver saker-
stallas genom det storskaliga skyddet.

Vald tidshorisont

SMHI anser att det i nuléget innebar stora osékerheter att genomféra berékningar for tidshorisonter
bortom 2100. Det som expertmyndigheten SMHI bedémer som for osékert att berékna i nuldget,
kraver alltsa Lansstyrelsen Skane att kommunerna sjalva ska beddma. Kommunens utredare,
SWECO, har, for att ha nagot att forhalla sig till anvént de globala prediktionerna avseende medel-
vattenytans stigning efter ar 2100 (Oppenheimer, 2019). Dessa har kompenserats for landhojning.
SMHI har gjort regionala berékningar for samtliga svenska kommuner, dessa berékningar strécker
sig dock endast fram till ar 2100 (SMHI, 2020). Efter ar 2100 anvands siffror fran IPCC/SROCC
dar kompensation for landhdjningens effekt har gjorts. RCP8,5 har valts som klimatscenario i bagge
fallen. RCP-scenario 8,5 brukar kallas “business as usual” och innebdr att utsldppstakten fortsdtter
som idag. Detta scenario rekommenderas i planeringssammanshang. For planering inom detalj-
planeomradet anvands ar 2125 avseende medelvattenytans stigning. Detta motiveras genom att ar
2125 motsvarar en planeringshorisont pa cirka 100 ar.

Extremvader

Som extremvadershéandelse anvands nivaer for Backafloden ar 1872 (detta ar den mest extrema
handelse vi kanner till) som referens. Backafloden har anvéants istéllet for SMHI:s hdgsta berdknade
havsvattenstand da Backafloden ar nagot vi vet faktiskt har intraffat samt ar hogre an hogsta
beraknade havsvattenstand enligt SMHI. Vidare anges &dven 100-arshogvatten (SMHI, 2018) som
referensniva, da aterkomsttiden for en sddan handelse som Backafloden inte kan faststéllas.

Vind och vagor

Angaende vinduppstuvning konstaterar SMHI i sin rapport (SMHI, 2018[Se utredning]) att effekten
av detta gar att bortse fran i omradet kring Falsterbonaset. Anledningen ar att effekten beraknas
uppga till plus/minus 0,1 m vilket bedéms vara i samma storleksordning som andra osékerheter i
sammanhanget.

Gallande vagor anger samma rapport fran SMHI att extrema vattenstand i Falsterbo ar forknippade
med nordliga vindar med mattliga vindhastigheter av 5 till 17 m/s, med en medelvindstyrka av 11
m/s. Hojden av vindgenererade vagor styrs huvudsakligen av vindhastighet, varaktighet av vinden,
langden av vattenytan Gver vilken vinden blaser (stryklangd) och vattendjupet. Vid nordliga vindar
ar den vattenyta Gver vilken vagor kan skapas relativt kort (10-25 km) och vattendjupet generellt
lagt (medeldjup cirka 8 m). Dessa férutsattningar medfor att vaghojden i Hollviken under handelser
med extrema vattenstand ar mattlig. Falsterbokanalens hamn har cirka 600 meter langa pirarmar
med en 6ppning mot nordvast. Dartill finns ytterligare tva fortrangningar, vid bron éver vag 100
och vid reservbron innanfor denna bro. Vagorna som nar in till Falsterbokanalen, vilken plan-
omradet vetter mot, &r darmed kraftigt dampade, fran en redan mattlig vaghojd i Hollviken. Det kan
darmed konstateras att vagor inte bidrar till en 6kad dversvamningsrisk inom planomradet, sarskilt
inte under de vind- och vagférhallanden som &r kopplade till extrema vattenstand.

Anpassning av bebyggelse - grundvattennivaer

Den léagsta punkten inom planomradet ligger idag pa cirka +2,2 m, for dimensionerade medelgrund-
vattenniva ger detta en framtida jordmaktighet pa minst 0,5 m dverallt inom planomradet. Pa lang
sikt (&r 2125 och efter) ar det anda mojligt att naturliga grundvattenvariationer orsakade av
vaderforhallanden kan komma att innebara att grundvattennivan narmar sig marknivan pa vissa
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platser inom planomradet. Utifran tillgangliga grundvattenmétningar i omradet under de senaste 10
aren innebéar de naturliga variationerna toppar om cirka 0,5 m 6ver medelgrundvattennivan. For
planeringshorisont ar 2125 innebar detta att tillfalligt hoga grundvattennivaer da kan komma att sta
i markniva inom de 1&gt liggande omradena vid perioder av mycket nederbord. De 1agt liggande
omradena inom planomradet foreslas att utformas just som tillfalliga 6versvamningsytor for
dagvatten och skyfall varfor detta inte beddéms vara ett problem.

Hantering av dagvatten och skyfall bor utformas for att fungera vid en framtida medelgrundvatten-
yta motsvarande +1,7 m (RH2000) och grundlaggning for bebyggelse bor utformas for en framtida
medelgrundvattenyta motsvarande +1,7 m (RH2000). Inga direkta atgarder bedéms behdéva
implementeras for grundvattenpaverkan i dagslaget. En framtida hogre medelgrundvattenyta
behover dock ligga till grund for utformning av dag- och skyfallshantering samt vid grundlaggning.

Pa langre sikt (kring planeringshorisonten och bortom denna) kan grundvattennivan behéva hallas
nere genom pumpning, detta forekommer redan idag pa vissa platser pa Falsterbohalvon. Det ar
inte lampligt att idag implementera dranerande atgarder som kan komma att behévas férst om cirka
100 &r. Om dranering av tillfalligt hoga grundvattennivaer blir aktuellt for planomradet i framtiden
forordas att den vid den tidpunkten mest lampliga tekniken anvands for att halla grundvattennivaer-
na pa lamplig niva.

Volymerna som skapas vid ett 20-arsregn ryms inom befintlig 1agpunkt i omradet séder om Ostra
Kanalvagen. Nastan 100 m® dagvatten behévs férdrojas inom det nordvastra avrinningsomradet om
detta fortsatt ska avvattnas direkt mot kanalen och inte mot gemensam infiltrationsyta som
resterande del av planomradet. Forslag till dagvattenhantering visar att det ar mgjligt att fordréja
dagvatten i ytliga och underjordiska magasin samt i naturliga lagpunkter.

Utgangspunkter fran Boverket sager att ny sammanhallen bebyggelse bor placeras sa att den arliga
sannolikheten for att bebyggelse tar skada vid Gversvdmning &r mindre &n 1 % (Boverket, 2020).
Planomradet ligger uppstroms i ett mindre avrinningsomrade, vilket innebér att det endast ar det
regn som faller 6ver planomradet som bidrar till Gversvamningssituationen vid skyfall.

Bostader i skogsomradet planeras byggas pa palar med parkeringsyta under sjélva byggnaden. Ytor
kring och under husen ska utféras med genomslapplig belaggning sa som grus eller sand med
naturkaraktar vilket framjar infiltration till skillnad fran hardgjorda ytor.

For hantering och fordréjning av dagvatten foreslas bland annat grona tak, exempelvis sedumtak
eller torrangstak. Restaurangen ska byggas med grént tak och samtliga flerbostadshus ska ha delar
av taket utfort som gront tak. Fordrojning ska ske inom planomradet dar dagvattnet kan infiltrera
ner till grundvattnet. Jordarterna inom planomradet har god infiltrationsformaga.

En framtida grundvattenniva ar 2125 forvantas ligga omkring +1,7 m (RH2000). Den lagsta punkten
inom planomradet ligger idag pa cirka +2,2 m vilket ger en framtida jordmaktighet ovan grund-
vattenytan pa atminstone 0,5 m dverallt inom planomradet.

Aven ett skyfall kan rymmas och infiltrera inom planomradet forutsatt att vatten tillfalligt kan bli
stdende ovan mark till allt hinner infiltrera, vilket med aktuell infiltrationshastighet skulle ta cirka
2,5 timmar.
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Med tanke pa att flera av husen, som enligt planforslaget ligger placerade inom den befintliga
lagpunkten ska byggas pa palar, och med tanke pa att golvniva ska anpassas till framtida havs-
nivaer, sa kan det anses att tillfalligt staende vatten i planerade Gversvamningsytor under
byggnaderna inte utgdr en sdkerhetsrisk och att detta darfér kan accepteras. Planbestdmmelser har
inforts pa plankartan for att sékerstalla att byggnader utfors vattensakra samt for att majliggora att
tillracklig mangd vatten kan fordréjas ytligt inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

En fororeningsanalys ar gjord for att jamfoéra halter och méangder av féroreningar i dagvattnet
innan samt efter exploatering. Detta ar gjort for att bedéma om planen kommer att ha nagon
paverkan pa dagvattenkvaliteten, vilken i sin tur kan paverka kvaliteten i recipienterna. Dagvatten
inom detaljplaneomradet har huvudsakligen tva recipienter, kustvattenférekomsten Hollviken samt
grundvattenforekomsten SV Skanes kalkstenar. Dagvatten som rinner pa ytan rinner i dagslaget mot
en utloppspunkt till Hollviken, men om dagvatten eventuellt i framtiden ska bortledas fran detalj-
planeomradet direkt till kanalen kan &ven en tredje recipient bli aktuell, V Sydkustens kustvatten.
Samtliga recipienter omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN).

Samtliga fororeningsamnen i dagvatten, forutom koppar och olja, tkar till f6ljd av exploateringen.
Det ar dock endast fosfor, kvdve och tributyltenn som efter exploatering aven éverskrider riktvarden.
Schablonhalterna for tributyltenn har for samtliga marktyper Iag tillforlitlighet och vardena ska
darfor i hogsta grad endast ses som indikationer pa vilken effekt exploateringen kan ha.

Med de atgardsforslag som presenterats forvantas en mycket liten del dagvatten, och i sa fall endast
vid mycket kraftiga regn, nd nagon utav kustrecipienterna. Planen anses darfor inte ha nadgon
negativ inverkan pa dessa eller deras mgjlighet att uppna MKN. Istéllet forvantas dagvatten
huvudsakligen infiltrera till grundvattnet. D& den planerade markanvéandningen inom planen inte
heller utgor en sadan typkalla som pekas ut som paverkanskallor for risk till forsamrad kvalitet i
grundvattenrecipienten, anses det inte att planen har nagon negativ inverkan pa mojligheterna att
uppna MKN for grundvattenférekomsten.

De atgardsforslag som presenterats innebar att en mycket stor del av dagvattnet, aven vid skyfall,
tillats infiltrera i marken inom planomradet och genom infiltration sker dven rening av dagvatten,
varfor redovisade halter skulle komma att reduceras ytterligare.

DA infiltrationskapaciteten i omradet &r god kravs inga extra draneringsatgarder i dagslaget. Storst
sannolikhet att eventuellt behéva dréneras har de byggnader som ska uppféras i nordvastra hornet,
mellan Ostra Kanalvagen och GC-végen, da dessa planeras att byggas p& marken enligt
konventionellt utférande. Inga sérskilda draneringsatgarder anses behévas har utéver vanlig
husgrundsdranering enligt standardutforande. Ovriga hus planeras att byggas pa palar med
golvniva éver mark och anses darfor inte behéva draneras.

Lantméteriet

Lantmateriet papekar att redovisningen av gransforteckningar inte 6verensstaimmer med plankartan
samt att egenskapsgranser inte innebér avgransning for en administrativ bestdmmelse utan att en
sadan bestammelse géller fram till anvandnings-/eller planomradesgréans.

Lantmaéteriet saknar information om genomfdrandet for x-omraden samt papekar att det kréavs att
rattigheten ar av vasentlig betydelse for formansfastigheten (tankt kommunal fastighet) for att det ska
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vara mojligt att inrétta ett officialservitut. Det &r endast kommunen som kan vara huvudman for
denna typ av anlaggning - "allmén trafik- och vaganlaggning".

Lantmateriet upplyser &ven om att befintliga rattigheter inte riktigt syns i grundkartan samt att
fastighetsbeteckningar bor redovisas i grundkartan.

Kommentar: Plankarta och planbeskrivning justeras efter Lantmateriets synpunkter. X-omrade ar
nodvandigt for att sakerstéalla tillgangligheten till E-omrade, geotermihal. Grundkartan justeras.

Telia Sonera Skanova Access AB

Skanova har kabelanlaggningar inom planomradet och papekar att flyttningar eller andra atgarder
avseende dessa ska bekostas av exploator/fastighetsagare. | omradet finns dven tva ledningsstrak
under kanalen som inte ar méjliga att flytta eller justera i lage dar de kommer upp fran kanalen.
Detaljplanen behover ta hansyn till detta.

Kommentar: Kostnader for ledningsflytt aligger exploatéren/kommunen enligt avtal i de fall sddana
ledningar innehar réattighet. Kommunen har haft dialog med ledningséagaren.

E.ON Energidistribution AB

E.ON onskar att omraden for teknisk anlaggning pa plankartan preciseras sa att endast transformator-
station respektive geotermihal mojliggdrs inom omradena samt lagga till att det ska finnas minst 5 m
avstand mellan transformatorstation och brannbar byggnad eller upplag. De 6nskar vidare stryka text
om att utformning av teknikbyggnader ska samordnas med nya bostader, da transformatorstationerna
foljer en bestamd standardutformning.

E.ON upplyser om att en del av deras ledning ligger inom byggbar kvartersmark. Denna bor séker-
stallas med u-omrade. Om ledningsflytt kravs behdver exploatéren kontakta E.ON i ett tidigt skede.
Andringar av befintliga anldggningar bekostas av exploatéren, vilket bor framgé av planbeskriv-
ningen. E.ON oOnskar aven ett tillagg i bestimmelse avseende u-omraden. E.ON upplyser ocksa om
att kablars exakta lagen maste sakerstallas innan markarbeten paborjas samt att befintlig fordelnings-
station ar en viktig samhallsfunktion fram till dess att den rivs, och hansyn maste tas till detta i
samband med arbeten i ndrheten av denna.

Kommentar: Text om utformning stryks. Omradenas anvandning preciseras. Dialog har skett med
ledningsagaren. Avstand till byggnad eller upplag har sakerstéllts i plankartan med prickmark, i
ovrigt gransar e-omradena till kommunal naturmark.

Weum Gas AB

Weum bedomer att deras gasledning hamnar inom utlagt u-omrade och informerar om restriktioner
avseende deras ledningar. Plantering av trad bor inte ske inom 3 m fran ledning. For att minska
risken for skador pa trad rekommenderas att trad i narheten av ledningen forses med rotskydd.

Dialog med Weum bor ske i tidigt projekteringsskede, speciellt vid arbete nara ledning. Weum
papekar vidare att de garna har en dialog med exploatéren om férsorjning av gas inom planomradet.

Kommentar: Noteras. Dialog har skett med ledningsdgaren.
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Trafikverket
Trafikverket papekar att planomradet maste justeras sa att vag 100, inklusive mark for tankt
busshallplats, inte ingar i planen alternativt att planbestammelsen andras till VAG.

Trafikverket invander mot bebyggelse inom det byggnadsfria avstandet, som motsvarar 12 m fran
vag 100, och dnskar prickmark inom denna zon samt vill se en sektion som visar hur avstandet
mellan vagen och C-omradet kommer att se ut. Vidare informeras om att trad eller andra oefter-
givliga foremal inte far placeras inom vagens sakerhetszon, 3 m fran vagkant.

Trafikverket upplyser om att en avsiktsforklaring behdver tecknas mellan kommunen och Trafik-
verket for de atgarder som foreslas pa det statliga vagnatet samt att detaljplanen maste mojliggora att
dessa atgarder utfors i enlighet med VGU.

Trafikverket anser att det ar anmarkningsvart att planforslaget inte tar hansyn till att gang- och
cykelvagen dver Falsterbokanalen ska kunna anléggas vid ofarbar bro. Trafikverket anser att
planforslaget forsvarar Trafikverkets formaga att sakerstélla tillgangligheten Gver kanalen vid ofarbar
bro och dnskar revideringar av planforslaget. Enligt Trafikverket bor forslaget rymma mark for
materialupplag, inhagnad liksom idag och lampligen med kommunalt huvudmannaskap, samt allman
plats utan hinder vid brons landfaste fér montering och lansering av bro.

Trafikverket anser vidare att bullerutredningen bor ta hansyn till trafiken éver bron och dess
speciella bullerférhallanden samt att utredningen bor redovisa aktuella huskroppar i norra delen av
omradet. De énskar vidare en planbestammelse om ljuddampad sida for bebyggelsen i norr samt
bestdammelser om bullerskyddade uteplatser.

Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att riksdagens
Faststallda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. De nodvandiga atgarder som kan kravas
(bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/ eller exploatéren.

Trafikverket anser att en stangning av infart till vg 100 i enlighet med forslaget ar positivt, infor-
merar om att denna atgard kraver tillstand enligt VVaglagen samt 6nskar utfartsférbud utmed vag 100.

Kommentar: Plankartan justeras sé att vagomradet for vag 100 betecknas som VAG. Kommunens
vaganlaggning betecknas GATA. Plankartan justeras for att tillgodose det byggnadsfria avstandet.
En genomgang av plankartan har skett for att tillgodose Trafikverkets synpunkter gallande
planbestdmmelserna.

Kommunen har omarbetat forslaget som nu moéjliggér en medlépande anslutning med vag 100 samt
en ny vagdragning med koppling till Falsterbovagen. Kommunens forslag exemplifieras med skisser
och illustrationer i planhandlingarna och i en kompletterade trafikutredning. Omrade med plan-
bestammelse GATA kan utformas pa flera olika sétt. Dialog har skett med Trafikverket. Fortsatt
dialog kravs for att faststalla en for bada parter acceptabel 16sning och darefter kan en avsikts-
forklaring tecknas i samband med planens antagande.

Kommunen har haft dialog med Trafikverket angdende planforslagets konsekvenser vid ofarbar bro
och omarbetat forslaget for att tillgodose Trafikverkets synpunkter.

Kommunen har kompletterat och uppdaterat bullerutredningen samt infort bestammelser gallande
skyddad uteplats pa plankartan.
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Kommunens trafik- och bullerutredningar visar att konsekvenserna gallande bullerstérningar som
uppkommer p.g.a. planforslaget ar marginella i forhallande till det buller som orsakas av vag 100.
Tillskottet till trafikbuller fran den nya kopplingen mellan Ostra Kanalvagen och Falsterbovagen ar
mycket 1&gt i férhallande till nuvarande trafikbuller fran vag 100. Trafikverket arbetar for
narvarande med en vagplan for vag 100 och bor utreda bullerpaverkan i samband med det. Dialog
har férts med Trafikverket.

Region Skane
Region Skane ser positivt pa att Vellinge kommun planerar for bebyggelse i ett kollektivtrafiknara
lage samt att centrumfunktion planeras i anknytning till hallplatsen.

Region Skane ser garna att kopplingen av gang- och cykeltrafik till och fran planomradet utvecklas,
da gang- och cykelstrackningen i planomradet ar ett prioriterat cykelstrak for Skane och del av
sydkustleden.

Region Skane anser att kommunen bor 6vervaga huruvida antalet bilparkeringar kan anpassas efter
den goda tillgangen pa kollektivtrafik, mot bakgrund av regionens studier av hur fardmedelsfor-
delningen bor forandras for att lyckas uppfylla klimatmal och mal for en hallbar utveckling.

Kommentar: Noteras. Planforslaget har omarbetats med avseende pa gang- och cykeltrafik samt
ridstig och station for hogkvalitativ busstrafik. Parkeringsnormen for bostéder var redan i
samradsforslaget lagre an den dvergripande kommunala normen; 1,0. Kommunen anser inte det
rimligt att ytterligare sanka den med tanke pa atfoljnaden.

Milj6- och byggnadsnamnden
Synpunkter fran Miljé- och byggnadsnamnden har framférts genom tjansteskrivelse fran miljo-
enheten samt genom kompletterande mejl fran bygglovsenheten.

Miljoenheten anser att bullerkonsekvenser fér husens utformning och placering behéver fordjupas
infor bygglovsprocessen och att bullerutredningen behéver kompletteras och fortydligas avseende
trafikmangder under sommaren, tung trafik p& Ostra Kanalvagen, nya bullerforhallanden for
fastigheter utmed omplacerad infartsgata samt buller frdn hamn- och kanalverksamheten.

Miljoenheten framhaller det positiva i att stora delar av omradet planlaggs som naturmark och att
marklov och ersattning krdvs vid trédfallning.

Miljoenheten papekar ocksa att det vid detaljprojektering av dagvattenlésningar bor tas hansyn till
“first flush” for att minska paverkan pa Falsterbokanalens vattenkvalitet vid skyfall och att samrad
med Lansstyrelsens bor ske tidigt da dagvatten foreslas avledas till ett naturreservat.

Bygglovsenheten 6nskar komplettera bestaimmelsen C — centrum med méjlig anvandning sasom café
och gym. Vidare anser de att kanaltornet och varnen bor omfattas av bevarandebestdmmelser och att
krav pa marklov for tradfallning bér omfatta all kvartersmark.

Bygglovsenheten papekar ocksa att ramper till bostadshusen behéver vara ca 22 m langa om husen
ska lyftas 1,5 m fran befintlig markniva och befarar att radhuslangan i norr kommer att upplevas som
en mur och foreslar punkthus pa denna plats. Utéver detta har Bygglovsenheten en rad redaktionella
synpunkter.
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Kommentar: Bullerutredningen har férdjupats och kompletterats. Planenhetens trafik- och
bullerutredningar visar att konsekvenserna gallande bullerstérningar som uppkommer p.g.a.
planforslaget ar marginella i forhallande till det buller som orsakas av vag 100. Kommunen infor
bestammelser géllande skyddad uteplats pa plankartan for den nya bebyggelsen.

Tillskottet till trafikbuller fran den nya kopplingen mellan Ostra Kanalvagen och Falsterbovéagen ar
valdigt lagt i forhallande till nuvarande trafikbuller fran vag 100. Trafikverket arbetar for
narvarande med en vagplan for vag 100 och bor utreda bullerpaverkan i samband med det. Dialog
har forts med Trafikverket och med Miljoenheten.

Dagvattenutredningen har omarbetats vasentligt och storre delen av dagvattnet infiltreras nu till
grundvattnet istallet for att ledas ut i Falsterbokanalen. Planenheten har haft dialog med
Lansstyrelsen.

Kanaltornet och forradet ingar inte i planomradet.

Planenheten anser inte att bestammelsen C behover preciseras utan vill bibehalla en flexibilitet.
Daremot har bestammelsen kompletterats med ett O — tillfallig vistelse max tva lagenheter for att
mojliggdra dvernattningslagenhet for tilltankt framtida bostadsrattsférening.

Fardigt golv for bebyggelse har justerats och ny bostadshusen i skogsomradet ritats om for att
tillgodose detta, vilket resulterat i en 16sning med hus pa palar och parkering under. Ramper och
liknande kommer att bli en fraga av dignitet for bygglovsgivningen. Plankartan har utformats for att
vara flexibel i detta avseende och inte lasa markhojder for att onddigt forsvara projekteringen av
dessa. Vid framtida projektering av markhojder inom omradet maste ocksa stor hansyn tas till
naturliga lagpunkter och dagvattenhantering.

Planenheten vidhaller den foreslagna gestaltningen och 6nskar inte att punkthus uppfors dar det
foreslagna flerbostadshuset, som paminner om radhus, placeras.

Planenheten har gatt igenom de redaktionella synpunkterna och justerat planen da sa funnits
lampligt.

Tekniska ndmnden

Tekniska namnden papekar att skicket pa befintliga VA-ledningar maste undersokas, att det finns
risk for kapacitetsbrist for vatten samt att nytt verksamhetsomrade for VA beh6ver upprattas for
planomradet.

Tekniska namnden har en rad synpunkter avseende kopplingar till gang- och cykelnéatet, parkerings-
tal for planomradet och utformning av korsning med vag 100 och papekar att kostnader for flytt av
belysning mm belastar exploatoren. Vidare anses att vagomradet bor utdkas ca 30 m dsterut for att
majliggora en bra anslutning till Boltensternsvagen, att en kompletterande trafikanalys for Falsterbo-
vagens anslutning till vag 100 bor tas fram och att bullerutredningen bor kompletteras/uppdateras
avseende husens placering och utformning, omfatta hela omradet fram till Falsterbovagen och
redovisa fyra olika scenerier.

Tekniska papekar ocksa att det maste framga da det ar kommunen som ar vaghallare och kan bli
skyldig att vidta bulleratgarder samt undrar om kommunen ska ansvara for alla kostnader i samband
med forandringar i vagsystemet och énskar att detta belyses och kostnadsuppskattas.
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Kommentar: En omarbetning av VA-fragor har skett men manga losningar kvarstar fran den
foregaende utredningen. Under framtagandet av granskningshandlingen har planenheten haft dialog
med Tekniska enheten. Fortsatt dialog krévs infér antagande av detaljplanen. Planenheten foreslar
att Tekniska namnden beslutar om verksamhetsomrade om Tekniska enheten anser det nddvéndigt.

En ny trafikutredning har tagits fram och en substantiell omarbetning av planforslaget avseende
kopplingar till gang- och cykelnatet och utformning av korsning med vag 100 har skett i samrad med
kommunens trafikingenjor.

Parkeringstalet ar satt med hansyn till nytt kollektivtrafiklage och for att skydda naturmark och
utgdr en av forutsattningarna for exploatren i den markanvisningstavling som hallits. Planenheten
anser inte det rimligt att i efterhand andra dessa forutsattningar for exploatoren.

Raddningstjansten Trelleborg

Raddningstjansten informerar om att omradet kommer att behéva kompletteras med brandpost och
vilka regler som galler for tillganglighet for Raddningstjanstens fordon for véagar, eventuella
raddningsvagar och uppstallningsytor samt att avstandet mellan korbar vag och byggnaders entréer
inte far dverstiga 50 m.

Kommentar: Informationen noteras till genomférandefasen av projektet. Dialog har skett med
Raddningstjansten.

PostNord Sverige AB

PostNord informerar om placering av postlador for flerfamiljshus respektive radhus/villor och
upplyser om att kontakt ska tas med PostNord fér godkannande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

Kommentar: Informationen noteras till genomférandefasen av projektet.

YTTRANDEN FRAN SAKAGARE:

Boende Boltensternsvagen

Ar positiva till bebyggelsen men oroade Gver trafiksituationen. Genom att leda trafiken till trevégs-
korsningen vid Falsterbovagen/vag 100 kommer det bli svart for boende och badgéster i omradet att
komma ut pa vag 100 och fler kommer att vélja vagen genom byn. Korsningen &r redan idag hart
belastad. Man &r oroad 6ver kopplingar mellan gang- och cykelstrak och skolbarns och andra
oskyddade trafikanters sakerhet samt anser det vara osakert att kombinera biltrafik och den trafik
som gar pa gang- och cykelvagar, som har allt hogre hastigheter. De papekar att en bilvag néra deras
fastigheter inte ar acceptabelt och 6nskar att korsningen Ostra Kanalvigen/vag 100 bibehalls men
byggs om med uppdelning av filer samt att nuvarande cykelvag byggs om for battre kontakt med
busshallplats och mindre nivaskillnad.

Kommentar: En ny trafikutredning har tagits fram och alternativa Idsningar har studerats. Det
forslag som nu presenteras vid granskningen ar vésentligt omarbetat bl a for att tillgodose de
boendes synpunkter. Den nya kopplingen mellan Ostra Kanalvégen och Falsterbovagen ar
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nodvandig for genomforandet av planforslaget. Till skillnad fran i samradsforslaget fortsatter dock
trafiken i riktning mot Malmd anvénda vag 100 genom befintlig koppling.

Fastighetsagare 1

Papekar att det vid befintlig korsning vig 100/Ostra Kanalvagen/Ostra Kanalplan finns en vl
anvand cykel-, rid- och promenadstig soderut i Kanalskogen och att en trafikokning pa Ostra
Kanalvégens tankta forlangning innebdr en fara for dessa oskyddade trafikanter. Korsningen behtver
ocksa forbattras t ex med trafikljus for att underlatta for gdende m fl att ta sig dver pa 6vergangs-
stallet. Som en jamforelse namns Storvégen i Ljunghusen dar det finns bl a trafikljus och busshall-
platser. En ny cykelstig mellan vég 100 och gamla Falsterbovéagen, som korsar bilvagen i hdjd med
Boltenstensvagens borjan, anses vara en osaker 1osning da detta kréaver att oskyddade trafikanter
korsar Falsterbovagen.

Man befarar ocksa att trevagskorsningen vid Hollviksstrand kommer bli en flaskhals dar det redan
idag dr trangt och langa koer med bilar som ska ut pa vag 100, som riskerar att forlangas till gatan
utanfor deras tomt. Foreslar en enkatundersokning bland boende i omradet for att fraga vad de tycker
om den foreslagna gatuforlangningen.

Vidare 6nskar de behalla busshallplatsen Hollviksstrand som anvands av manga skolungdomar och
pendlare och har en vélfungerande pendlarparkering vid Falsterbogarden.

Slutligen dnskar man mer hénsyn till de narboende och inte bara till Glantanprojektet.

Kommentar: En ny trafikutredning har tagits fram och en substantiell omarbetning av planforslaget
avseende kopplingar till gang- och cykelnatet, ridstig och utformning av korsning med vag 100 har
skett i samrad med kommunens trafikingenjor. Trafikverket, som ar vaghallare for vag 100, kommer
aven att arbeta med en ny vagplan for omradet.

Korsningen Hollviksstrand ingar i den nya trafikutredningen och atgarder foreslas dar liksom langs
Falsterbovagen for att hantera den 6kande trafiken.

Exakt busslinjedragning och hur hallplatsen Hollviksstrand ska anvandas framover bestams inte
inom detaljplanen. Planerad station for hogkvalitativ busstrafik vid Falsterbokanalen kan komma att
ersétta den vid Hollviksstrand nar det galler vissa linjer.

Fastighetsagare 2

Papekar att forslaget innebér att gronomrade tas i ansprak for bebyggelse och att allmant tillgangliga
gronomraden dr begransade i Hollviken. Omrédet vid Ostra Kanalvagen &r unikt och ett av fa ororda
allmant tillgangliga storre naturomraden och bor bevaras. Anser att Per-Albin linjen bor bevaras da
den ger omradet sarpragel och &r av lokalt och nationellt intresse. Att detta kulturvarde gar forlorat ar
inte acceptabelt och kan inte erséttas av nya upplevelsevarden.

Anser att det bor klargoras vad som géller avseende tradfallning da byggherren for Glantan far ratt

att avverka trad medan boende i naromradet nekats detsamma. Anser att bullernivaer utomhus och

for befintliga bostider behdver utredas noggrannare och papekar att borttagandet av korsning Ostra
Kanalvagen/vag 100 innebar negativ paverkan for boende utmed planerad tillfartsvag.
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Papekar ocksa att detaljplanering av Glantan bor invanta helhetslésning for vallar och samordnas
med I6sningar kopplade till superbussens hallplatslage samt att miljébeddmning bor géras och
miljokonsekvensbeskrivning uppréttas for planen. Varderingen att forlust av natur- och kulturvarden
inte dr betydande &r partisk av kommunen och att betrakta som jav.

Anser att kontorsverksamheten bor placeras pa annan plats dar unika natur- och grénomraden inte
behdver tas i ansprak.

Saknar variation pa upplatelseformer och bostadstyper, bl a saknas hyresrétter i titorten. Att ta fram
nya detaljplaner som bidrar till ytterligare segregation inom kommunen och hindrar ménniskor utan
stort kapital att bosétta sig i attraktiva lagen ar ett ojamlikt synsatt. Marken bor darfor inte upplatas
till byggherre. Kommunen bor sakerstélla att detaljplanen ocksa innehaller hyresratter och bygga
mindre lagenheter for unga.

Anser aven att enbart tva vaningar bor tillatas. Hogre bebyggelse forandrar omradets karaktér och
paverkar befintlig bebyggelse. Att ersatta gronytor med parkering andrar ocksa omradets karaktar
avsevart och har negativ paverkan pa saval miljé som boende.

Kommentar: Forslaget foljer gallande 6versiktsplan. I och med att omradet dar &r utpekat for ny
bostadsbebyggelse har Kommunfullmaktige tagit stallning till att nyttan med bostadsforsérjning
dvervager gentemot nyttan att bevara omradet med nuvarande markanvéandning. Nuvarande
markanvandning ar delvis skog, delvis ang, delvis scoutgard. Den naturvérdesinventering som ar
gjord pekar pa att de varden som forsvinner ar sma.

Kommunen har i planarbetet varit noga med att strdva efter att bevara trdd och annan naturmark
samt de stridsvagnshinder som utgor en del av ndmnda Per Albin-linje. Den bunker som férsvinner
uppfattas inte som tillganglig for allmé@nheten. En del trad behdver tas bort for att méjliggéra
uppforandet av bostaderna, men ett borttaget trad ska erséttas med tva nya och skyddshestammelser
infors for att forhindra framtida avverkning som inte gérs i samband med uppf6érandet av ny
bebyggelse, i paritet med de bestdmmelser som galler i omgivningen.

Den nya kopplingen mellan Ostra Kanalvagen och Falsterbovéagen ar nodvandig for forslagets
genomférande. En ny trafikutredning har genomférts som visar att det trafikbuller som genereras av
planforslaget &r marginellt i jamforelse med den starkaste bullerkallan, dvs. vag 100.

Kommunen har lopande dialog med Trafikverket och Skanetrafiken angaende busshallplats.
Detaljplanen bestammer inte linjedragningen.

Kommunen anser inte att en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken &r nddvandig. En
behovsbedémning, undersokning av betydande miljépaverkan, baserad pa bl a en naturvardes-
inventering redovisar de djupare skalen for detta.

Tillskottet av kontor och centrumverksamhet &r i enlighet med planprogram for omradet och tillfor,
enligt kommunens bedémning, varde till omradet bl a genom ett tillskott av dagbefolkning och
aktiviteter som kan locka kommuninvanare till platsen.

Vellinge kommun har, som boenden riktigt papekar, ett bostadsbestand som till stor del bestar av
agande- och bostadsratter. Kommunen har genom markanvisningstavling angett ramarna och
villkoren for markatkomst samt vilka upplatelseformer som ska finnas i detta omrade. Det ar
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generellt svart for exploatorer att kombinera hyresréatter med hoga markpriser. P& andra platser i
kommunen uppférs hyresratter och kommunen verkar genom sitt allmannyttiga bostadsbolag for att
sddana ska uppforas och komplettera bestandet.

Hushojderna har studerats noga och inméatningar av tradtoppar har skett for att sékerstalla att den
tilltalande silhuetten for "boendet i skogen” kvarstdr, dvs. att hushojderna inte overstiger
tréadtopparna.

Fastighetsagare 3

Papekar att forslaget innebéar att gronomrade tas i ansprak for bebyggelse och att allmant tillgangliga
gronomraden 4r begransade i Hollviken. Omradet vid Ostra Kanalvégen &r unikt och ett av f& orérda
allmant tillgangliga storre naturomraden och regelverk och riktlinjer bor presenteras for byggherren
innan byggstart.

Anser att det bor klargéras vad som géller avseende tradféallning da byggherren for Glantan far ratt

att avverka trad medan boende i naromradet nekats detsamma. Anser att bullernivaer utomhus och

for befintliga bostader behdver utredas noggrannare och papekar att borttagandet av korsning Ostra
Kanalvagen/vag 100 innebér negativ paverkan for boende utmed planerad tillfartsvag.

Papekar ocksa att detaljplanering av Glantan bor invanta helhetslosning for vallar och samordnas
med losningar kopplade till superbussens hallplatslage samt att miljobedémning bor goras och
miljokonsekvensbeskrivning uppréttas for planen.

Anser att kontorsverksamheten bor placeras pa annan plats dér unika natur- och gronomraden inte
behover tas i ansprak.

Anser aven att enbart tva vaningar bor tillatas. Hogre bebyggelse forandrar omradets karaktar och
paverkar befintlig bebyggelse. Att ersétta gronytor med parkering andrar ocksa omradet karaktar
avsevart och har negativ paverkan pa saval miljé som boende.

Kommentar: Synpunkterna ar identiska med foregaende boende. Se svar ovan.

Sjofartsverket

Sjofartsverket papekar att byggnader som uppfors i omradet inte far paverka sjosékerheten i
Falsterbo kanal. Detta kan till exempel rdra sig om ljus som verkar blandande eller forvirrande for
fartyg eller forsamrade siktforhallanden. Vid osdkerhet bor samrad sokas med Sjofartsverket innan
byggnaderna uppfors.

Kommentar: Dialog har skett med Sjofartsverket. Fragorna hanskjuts till bygglovsprévningen.

YTTRANDEN FRAN ICKE SAKAGARE:

Ljungens villadgareférening

Ljungens villadgareforening ar positiva till att omradet anvands for byggande av bostader och lokaler
till service. De Onskar veta var verksamhet med fokus pa barn och unga ska bedrivas nar scoutgarden
forsvinner samt var gaster till omradet ska parkera. Vidare anser de att saker gang- och cykeltrafik
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bor prioriteras och att forslaget att blanda gang-, cykel- och biltrafik &r en férsamring mot nuvarande
situation. De dnskar att planen kompletteras med information om Falsterbovégens trafik idag och
med exploateringen och att trafikprognosen uppdateras med aktuella trafikmangder. De papekar att
det maste ske en effektivisering av den trevagskorsning som kommer att fungera som infart till
omradet for att mota det kommande behovet. Nagon anpassning till platsens byggnadskultur och
naturupplevelsen av tallskogen har inte skett i arkitekturen och dérmed anser man det tveksamt om
foreslagen bebyggelse passar in pa denna plats. De understryker ocksa vikten av att varna natur-
varden och ateruppratta sadana vid forluster.

Kommentar: En ny trafikutredning har tagits fram och alternativa I6sningar har studerats. Det
forslag som nu presenteras vid granskningen ar vasentligt omarbetat bl a for att tillgodose de
boendes synpunkter. | det nu foreliggande forslaget blandas bil- och cykeltrafik, medan gang-
trafikanter har avskild bana eller banor.

Kommunen anser att planforslaget passar val in i Hollviken. Hushéjderna har studerats noga och
inmdtningar av tradtoppar har skett for att sdkerstdlla att den tilltalande silhuetten for “boendet i
skogen” kvarstdr, dvs. att hushdjderna inte verstiger tradtopparna. | den del av Héllviken
planforslaget ar belaget, ett tidigare omrade med styckebyggda fritidshus som Gver tid har ersatts av
permanent bebyggelse finns en stor variation av olika typer av hus och tradgardar. Som exempel kan
namnas att ett antal av dessa uttrycker en kuborienterad arkitekturstil som paminner om den i
planforslaget. Vidare uttrycker den tydliga indelningen i privat och offentligt dar privatiserade
utemiljoer avvisas i planforslaget en stor hansyn till de naturvarden och strévstigar som finns i
omradet.

Miljopartiet

Miljopartiet patalar att deras vision vid forandring av hamnomradet och Glantan ar att det blir en
plats som &r foregangare avseende miljo och hallbarhet. Kommunen maste bestamma sig for att
naturvarden och barn/kommande generationers mojligheter ska prioriteras framfor exploatering, inte
anvanda natur- och rekreationsmark till bebyggelse. | Hollviken finns fa ytor som ar fria for barn och
omradet med kanalskogen &r uppskattat och valbesokt av manga samt det omrade som ger Hollviken
dess karaktér, enligt oversiktsplanen, av staden i skogen.

Miljopartiet staller sig fragande till behovet av kontorshus med centrumverksamhet samt torg i detta
l4ge och meddelar att de jobbar for ett marint centrum, en informell plats fér moten och utbyte av
kunskap, vid Falsterbokanalen.

Miljopartiet forordar att Glantan hanteras efter Gvriga omraden i projektet avseende Falsterbo-
kanalen. Prioritet bor ligga pa funktionsdugliga omraden for hamn och kanal.

Miljopartiet menar att planen behover kompletteras inom en rad omraden innan bedémning av
hallbarhet kan goras. De dnskar en miljobedomning av planens genomférande och en miljokonse-
kvensbeskrivning da effekterna av forslaget har stor varaktighet, att omradet ar sarskilt vardefullt
samt att planen har betydelse for hallbar utveckling. De 6nskar en barnkonsekvensanalys med
resonemang avseende konsekvenser pa kort och lang sikt for olika grupper av barn samt paverkan for
barn och unga i den verksamhet som scoutgarden bedriver. Inget fungerande alternativ har annu
presenterats for verksamheten. En provning av barnets basta &r tankt att vara ett underlag for beslut i
fragor som ror barn. Vidare onskas en fordjupad analys avseende trevéagskorsningen, da korsningen
redan idag ar hart belastad, analys av behovet av kontor och centrumverksamhet i detta lage samt
6vergripande kalkyler och tydliggtrande av ansvar/riskfordelning mellan aktorer.
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Kommentar: Planforslaget foljer kommunens éversiktsplan och de avvagningar Kommunfullméktige
har beslutat om.

Tillskottet av centrumverksamhet, bl a kontor ger platsen liv pa dagtid och okar omradets
attraktivitet for fler grupper av boende an de som endast ar intresserade av de naturupplevelser som
kvarstar i narheten av bostaderna.

Planenheten anser att ndgon sarskild barnkonsekvensanalys, utéver de bedémningar som finns i
planbeskrivningen, inte ar nodvandig for att forsta inneborden och konsekvenserna for barn av
planforslaget.

Bedomningen &r att nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken inte &r nddvandig for att
kunna anta detaljplanen. De konsekvenser planférslaget har kan forstas utifran planbeskrivning,
behovsbeddmning och de utredningar som gjorts.

En ny trafikutredning har tagits fram och alternativa Idsningar har studerats. Det férslag som nu
presenteras vid granskningen ar vasentligt omarbetat bl a for att tillgodose de boendes synpunkter.

FNF (Falsterbonasets Naturvardsforening)

FNF anser att Vellinge kommuns fokus pa tillvaxtstrategi ar en allvarlig felprioritering och att
tillvaxt inte bor vara ett mal i sig. Det pagar en destruktiv 6verexploatering av naturmark inom
kommunen som pa sikt kommer fa stora konsekvenser och ga ut 6ver livs- och boendekvaliteten i
kommunen. De flesta invanarna anger att de bosatt sig i kommunen p.g.a. de hoga naturvardena.
FNF anser att kommunen maste vaxla in pa nytt spar och allvarligt 6vervaga ett mer langsiktigt
hallbart alternativ.

FNF anser att detaljplanen ar ett avsteg fran gallande oversiktsplan och att konsekvensen av det ar att
natur- och kulturmiljovarden paverkas negativt. FNF anser vidare att planforslaget tar for lite hansyn
till naturmiljon.

FNF papekar att planlaggning och beslut ska ske med héansyn till miljé- och klimataspekter och att
forsiktighetsprincipen ska galla samt kraver att Vellinge kommun pa allvar infogar klimatmal,
klimatinnovation och klimatsakerhet i aktuella byggprojekt. FNF ifragasatter lampligheten av att
tillata ytterligare utbyggnad innan beslut om langsiktiga I6sningar pa hur Vellinge kommun ska
skydda Falsterbonaset mot stigande havsnivaer &r tagna.

FNF menar att trafiksituationen och medféljande trangsel kommer att forsdmras ytterligare av
denna detaljplan, vilket paverkar boendemiljo, miljo och natur, bland annat avseende korsningen
Falsterbovagen/vag 100. De staller sig ocksa fragande till nyttan med inférandet av Superbuss samt
idé om breddning av vag 100.

FNF bedomer att husen, med 3 vaningar plus halvvaning samt 2 m markhojning, riskerar att sticka
upp over tradlinjen, vilket man anser inte blir vackert. Vidare menar de att flerfamiljshus ar svara att
gora vackra i ett naturlandskap, kanske for att de inte hr hemma dar, och saknar information om
med vilken tradart och pa vilken plats de ca 2000 kvm tallskog, som kommer att skovlas vid
genomfdrandet, ska ersattas.
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Slutligen papekar FNF att de forstar behovet av lagenheter och att efterfragan ar stor samt medger att
man kan tanka sig en viss exploatering i omradet. En halvering av projektet hade varit mer intressant
att ga vidare med och da med fokus pa omradet runt kanaltornet och ner till scoutstugan, men inte
langre soderut, samt att lagenheterna framst reserveras till 55+ for att ge aldre invanare méjlighet att
bo kvar i omradet.

Kommentar: Planforslaget foljer kommunens dversiktsplan och de avvagningar Kommunfullméktige
har beslutat om.

Kommunen anser att planférslaget passar val in i Hollviken. Kommunen delar FNF:s asikt att trad-
linjen bor respekteras. Hushdjderna har studerats noga och inmatningar av tradtoppar har skett for
att sdkerstdlla att den tilltalande silhuetten for "boendet i skogen” kvarstar, dvs. att hushojderna
inte 6verstiger tradtopparna. | den del av Hollviken planforslaget ar beléget, ett tidigare omrade
med styckebyggda fritidshus som 6éver tid har ersatts av permanent bebyggelse finns en stor
variation av olika typer av hus och tradgardar. Som exempel kan namnas att ett antal av dessa
uttrycker en kuborienterad arkitekturstil som paminner om den i planférslaget. Vidare uttrycker den
tydliga indelningen i privat och offentligt dar privatiserade utemiljoer avvisas i planforslaget en stor
hansyn till de naturvarden och strévstigar som finns i omradet.

Projektets omfattning och inriktning har avgjorts genom en dppen markanvisningstavling som
exploateringen féljer. Nagon reservation for boende 55+ har inte angetts i de kriterier som angavs i
tavlingen och kommunen anser inte det rimligt att ange sadana i efterhand.

Boende 1

Anser att konsekvenserna av planens genomforande &r betydande, till skillnad fran vad som anges i
planbeskrivningen, med betydande forluster av natur- och kulturvéarden da marktillgangen minskar
och undrar var dessa platser ersatts. Omradet séder om scoutgarden anvands av en rad olika
intressenter och till en rad olika aktiviteter. Ar ocksé oroad for att viss gang- och cykelvag forsvinner
da dessa ar mycket trafikerade. Anser att konsekvenserna inte ar tillrackligt belysta eftersom omradet
norr och dster om scoutgarden inte &r tillrackligt beskrivet avseende flora och fauna. Omradet ar
friskare och frodigare &n tallskogen och uppvisar biologisk mangfald och variation. Faglarnas sang
overrostar trafikbullret och vegetationen skyddar mot vind. Bifogar en fil med fagelsang fran platsen.
Papekar vikten av att projektet reflekterar 6ver forluster av naturvarden. Grona tak ger inte tillracklig
kompensation for det som forsvinner, da dessa inte kan anvandas for lek, promenader och rekreation.

Kommentar: Forslaget foljer gallande 6versiktsplan. I och med att omradet dar ar utpekat for ny
bostadsbebyggelse har Kommunfullmaktige tagit stallning till att nyttan med bostadsférsorjning
Gvervager gentemot nyttan att bevara omradet med nuvarande markanvandning. Nuvarande
markanvandning &r delvis skog, delvis ang, delvis scoutgard. Den naturvardesinventering som ar
gjord pekar pa att de varden som forsvinner ar sma.

Kommunen har i planarbetet varit noga med att stréva efter att bevara trad och annan naturmark
samt de stridsvagnshinder som utgor en del av ndmnda Per Albin-linje. Den bunker som férsvinner
uppfattas inte som tillganglig for allménheten. En del trad behdver tas bort for att méjliggora
uppforandet av bostaderna men ett borttaget trad ska ersattas med tva nya och skyddsbestammelser
infors for att forhindra framtida avverkning som inte gérs i samband med uppférandet av ny
bebyggelse, i paritet med de bestdmmelserna som galler i omgivningen.
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Boende 2

Framfor att ndgot behover goras at korsningen vid Hollviksstrand som redan i dagslaget inte
fungerar, da det &r svart att komma ut pa vag 100 och bilister fran omradet tvingas kéra genom
samhdllet och vanda vid biblioteket istéllet. Foreslar en rondell vid korsningen. Papekar ocksa vikten
av att husen inte blir hégre an omgivande trad och att remsan vid kanalen &r allman plats samt att
omradet ar eftertraktat pa grund av naturen och bykanslan och inte far bli for stadsmassigt. Foreslar
aven en informationstavla som ger information om naturomradet och rdd om hur man kan vistas har
utan att naturen tar skada.

Kommentar: En ny trafikutredning har tagits fram och alternativa Idsningar har studerats. Det
forslag som nu presenteras vid granskningen ar vasentligt omarbetat bl a for att tillgodose de
boendes synpunkter. Korsningen Haéllviksstrand ingar i den nya trafikutredningen och atgarder
foreslas dar liksom langs Falsterbovagen for att hantera den okande trafiken.

Forslaget om informationstavla noteras.

Kommunen anser att planférslaget passar val in i Hollviken. Kommunen delar asikten att tradlinjen
bor respekteras. Hushdjderna har studerats noga och inmatningar av tradtoppar har skett for att
sdkerstdlla att den tilltalande silhuetten for “boendet i skogen” kvarstdr, dvs. att hushdjderna inte
dverstiger tradtopparna. | den del av Hollviken planforslaget ar belaget, ett tidigare omrade med
styckebyggda fritidshus, som dver tid har ersatts av permanent bebyggelse finns en stor variation av
olika typer av hus och tradgardar. Som exempel kan ndmnas att ett antal av dessa uttrycker en
kuborienterad arkitekturstil som padminner om den i planforslaget. Vidare uttrycker den tydliga
indelningen i privat och offentligt dar privatiserade utemiljoer avvisas i planforslaget en stor hansyn
till de naturvarden och strévstigar som finns i omradet.

SAMMANFATTNING

Synpunkterna har bemétts separat ovan. Nedan sammanfattas forandringar i detaljplanen som ar
foranledda av samradet.

Revideringar efter samrad:

- Planbeskrivningen andras efter utredning kring trafik, avseende bl a utformning av
Ostra Kanalvagen, Trafikverkets planer for vdg 100, gang -och cykelvagar och koppling
vdg 100/Ostra Kanalvagen.

- Planbeskrivningen &ndras och kompletteras i enlighet med nya utredningar avseende
grundvattennivaer, dagvatten- och skyfallshantering, hantering av héjda havsnivaer och
miljokvalitetsnormer for vatten.

- Vyer dver tankt bebyggelse, beskrivning av bebyggelse samt hantering av parkering
uppdateras med anledning av att bebyggelsen i skogsomradet ritats om i syfte att sakra
denna fran framtida skyfall och forhéjda havsnivaer.

- Planbeskrivningen uppdateras i enlighet med reviderad bullerutredning. Text om
bullerférhallanden vid befintlig bebyggelse infors.

- Planbeskrivningen fortydligas avseende x-omradets syfte.

- Sektioner som visar bebyggelse i forhallande till marknivaer, vag 100 mm infors.
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Plankartan revideras med foljande:

- Planbestammelser om skydd mot hdga havsnivaer och atgarder for bebyggelse och mark for
att klara dagvatten- och skyfallshantering infors.

- Planbestammelse om att startbesked for nybyggnad inte far ges forran hojdsattning av mark
och férprojektering av dagvattenfordréjning godkénts infors.

- Planbestammelse for vag 100 dndras i enlighet med Trafikverkets synpunkt till VAG.

- Planbestammelser avseende bebyggelsens héjder och utformning har anpassats till reviderat
forslag med bebyggelse pa palar och parkering under.

- Planbestammelse avseende buller vid uteplats infors.

- Planbestammelser for E-omraden fortydligas och text avseende utformning tas bort.

- Planbestammelser som sakrar mark for upplag av trafiktekniskt material infors.

- Mojlighet till uppforande av max tva évernattningslagenheter i centrumbyggnaden vid vég
100 infors.

- Majlighet till centrumverksamhet i bottenvaning infors for bostadsbyggnad norr om Ostra
Kanalvagen.

- Planbestammelsen allman plats, ang, infors pad markomrade utmed Ostra Kanalvégen.

- Planomradesgransen vid Kanaltornet justeras i samrad med Sjofartsverket.

- Granser for byggratter och prickmark har justerats efter reviderat husforslag.

- Plankartan har justerats for att mojliggéra koppling till vag 100.

- Planbestammelse om totalhdjd pa bebyggelse ersatts av bestammelser om nockhdjd.

- 5 mavstand mellan transformatorstationer och byggnad har sékerstéllts i plankartan.

[llustrationskarta
- Andringar med anledning av att bebyggelsen i skogsomradet ritats om.
- Andringar avseende parkering, utformning av Ostra Kanalvagen, gang- och cykelvagar och
koppling till vag 100.
- Gatusektioner som beskriver tankt utformning av Ostra Kanalvagen infors.

Ut6ver ovanstaende andringar tillkommer fortydliganden, andringar och justeringar av redaktionell
karaktar.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Uppréttad den 17 juni 2021

Mentor Demjaha Rickard Persson
Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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