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Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra f6r utveckling av verksamheter kopplade till hamnen
samt besGksniring i omradet. En variation av olika funktioner mojliggérs, bland annat
servering, handel, viss service, féreningsliv och utbildningslokaler, som tillsammans med
befintlig smabéatshamn 1 Falsterbokanalen kan stdrka Vistra hamnplan som destination.
Vidare ir syftet att sikra en smaskalighet for att bevara smabatshamnens karaktir.
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Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Plandata

Planomradet ligger i Ljunghusen/Hoéllviken precis notr om vig 100, Falsterbovigen och
vister om Falsterbokanalen. Planomradet omfattar cirka 1,1 hektar och utgdrs av del av
fastigheten Ring 10:231 som 4gs av Sj6fartsverket.

Hdllviken

Kampinge

Ljunghusen

Oversiktskarta med planomréidets placering vid Falsterbokanalen mellan

Hollviken/Ljunghusen.

Planens bakgrund

Vellinge Kommun har under en lingre tid haft en pagiende dialog med Sjofartsverket,
markégare till Vistra hamnplan, for att fd radighet 6ver platsen med mélsittning att skapa
forutsittningar for en funktionell, trivsam och inbjudande smabatshamn.

Vellinge kommun och Sjéfartsverket har tecknat ett arrendeavtal med start 2024-01-01 £6¢
del av Vistra hamnplan som innebir att kommunen far radighet 6ver smdbatshamnen
samt storre delen av hamnplanet. Upplatelsen giller 1 25 ar fréin tilltrddesdagen, och
torlings direfter med ytterligare 25 ar i taget.

Den 4 april 2023 gav kommunstyrelsen samhillsbyggnadsavdelningen i uppdrag att
uppritta ett forslag till en ny detaljplan f6r del av Ring 10:231, Vistra hamnplan vid
Falsterbokanalen.

Planens huvuddrag

Detaljplanen méjliggor £6r befintliga verksamheter pa Vistra hamnplan att utvecklas samt
att nya verksamheter kan etablera sig inom planomradet.
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Detaljplanen anger anvindningen centrum och smabatshamn i den norra delen av
planomradet vilket ger méijlighet £f6r en variation av olika funktioner, si som servering,
handel, viss service och foéreningsliv, som tillsammans med smédbdtshamnen och 6vriga
hamnverksamheter kan stirka besoksniringen pa Vistra hamnplan.

I planomradets s6dra del, vid infarten till planomradet, anges anvindningen parkering samt
smibitshamn. Angéring till omradet sker fran Falsterbovigen, vig 100, via Anders Gorens
vig och parkering foreslas strax Gster om infarten £6r att till stor del undvika biltrafik inom
omradet. En gata pd kvartersmark foreslas genom omradet med en vindzon lingst Osterut.

Bebyggelse foreslas 1 detaljplanens norra del och riktar sig mot havet samt ramar in gata
och foreslagen torgyta. En smiéskalig karaktir pa bebyggelsen foreslds dir Sjofartsverkets
befintliga byggnad och omgivande bjork- och tallskog fortsatt ska vara dominerande i
landskapsbilden.

For att skydda omradet fran att Gversvimmas fran havet idag och pa sikt planeras ett
kustskydd runt hela hamnplanet. Skyddet féreslds bli en integrerad och multifunktionell
utrustning pa platsen med méjlighet till exempelvis sittgrading, forvaring, vixtlighet med
mera.

Kusten, utblickarna 6ver sundet och smabatshamnen utgér omriadets stora kvaliteter. For
att ge mojlighet till att kustlinjen kan nyttjas av allminheten och hamnens olika verksam-
heter sa placeras kustskyddet och bebyggelsen nagot indragen frin kajkanten. Vidare ger
detaljplanen méjlighet for ytterligare métesplatser inom planomradet i form av ett centralt
torg samt en gronyta i vistra delen.

Hlustrationsplan. Killa Tyréns.
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Volymskiss pa foreslagen bebyggelse som illustrerar struktur och skala. Vy frin nordvist.

Kalla Tyréns.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomfdrandetid pa fem ar (60 manader) fran den dag planen far laga
kraft.

Allman plats

Detaljplaneforslaget omfattar inte allmin platsmark.

Kvartersmark

Hela planomridet foreslas bli kvartersmark. I den norra delen av planomradet méjliggdrs
for centrumverksamheter, dock ej tillfallig vistelse. I den sydvistra delen mojliggors f6r
parkering. Inom hela planomradet tillits anvindningen smabétshamn samt utbildning
kopplat till vatten- och hamnverksambhet.

Bebyggelse

Bebyggelsen foreslas lings med gata och torg vilket bidrar till att aktivera dessa samt till att
skapa ett definierat rum. Torget, dir endast mindre andel bebyggelse tillats, samt den syd-
vistra delen av planomradet ger moijlighet till utblickar mot havet.
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Foreslagen bebyggelse tar fasta pa befintlig bebyggelse, bland annat sjériddningsséllskaps-
huset samt dldre hamn- och kustbebyggelse som fiskehoddor och béthus. En relativ
smaskalig karaktir foreslas med uppdelning i mindre volymer, nockhdjd pa upp till sex

meter och en utformning med brutet tak.

Genom en takprofil inspirerad av titt stiende fiskehoddor gir det att skapa sammanhingande byggnads-
kroppar med smaskalig kinsla. Kailla Edge.

Fasader foreslés att utformas med tripanel vilket bidrar till en enhetlig karaktir i omréidet
och som anspelar pa en befintlig bebyggelsekaraktir i Ljunghusen och Héllviken.
Bebyggelsen bor priglas av en nedtonad fargskala med sammanhallen variation. Féreslagen
gestaltning beskrivs mer ingéende 1 Gestaltningsprogram-PM Véistra hamnplan Edge 2024-10-21.

ik I 'I! M- 8
h Ml ! 1 It _|||:'. i '_| l ‘:f] i
Exempel pa en nedtonad firgskala i sammanhallen variation ddr triets naturliga adring bibehallits. Killa Edge.
Det idr av stor vikt att féreslagen bebyggelse har flera framsidor med entréer och uteplatser
bide mot kusten, torget och ang6ringsgatan, vilket bidrar till att aktivera hela omradet.
Bebyggelsen bor ocksa delas in i mindre enheter, antingen genom separata byggnader eller

att storre volymer bryts ned i mindre delar.
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Husen kan komma att kompletteras med uteserveringar som da bildar en forlingning av
byggnaderna, och som skapar en brygga mellan verksamheterna och de mer publika ytorna.
Maoijligheten att uppfora uteserveringar utokar verksamheterna och bidrar till liv pa Vistra
hamnplan. Uteserveringarna ska utféras med gestaltningsmissig omsorg och goras i linje
med 6vrig bebyggelse pa platsen. Att héja upp uteserveringen kan pé vissa delar vara en
onskvird mojlighet £6r att sidkerstilla havsutsikt och skapa kontakt med hamnens batliv.

H \‘. ~ : - ~ . \

Omsorgsfullt utformade uteserveringar kan bidra med liv till platsen och skapa en social brygga mellan
verksamheterna och de publika ytorna. Bilden dr fran Skandrs hamn och visar hur serveringarna kan géras
upphojda for forbittrad havsutsikt. Killa Edge.

Inom torgytan ges méjlighet f6r mindre bebyggelse som exempelvis kan utgéras av food-
trucks, kiosk, kajakuthyrning eller liknande funktioner som har koppling till hamnlivet.

Ytorna nirmast vattnet moéjliggdrs f6r mindre bebyggelse som kan utgbras av byggnader

kopplat till bat- och fritidsverksamhet, exempelvis forvaring av batar. I denna del utanfor
kustskyddet, ndrmast havet, tillts enklare byggnader och byggnadsverk som tal att 6ver-

svimmas.

Platser

Planférslaget ger méjlighet £6r ett flertal platser med olika karaktirer som till exempel
gronyta, torg, plats for féreningsliv, batliv och uteserveringar. Det ges mojlighet till bade
lugnare platser och platser med ett mer intensivt folkliv.

Torget utgdr en central och viktig samlingsplats 1 omrddet. Dess placering vid den linga
pirarmen mot smabatshamnen bidrar till ett naturligt fléde av manniskor till platsen. Pa
torget ges utrymme for olika aktiviteter som uteserveringar, transport och riggning av batar
och lek. Torgets langstrickta rektanguldra form ger siktlinjer mot havet dven fran fére-
slagen angoringsgata.

Mellan kustskyddet och féreslagen bebyggelse ges méjlighet £6r uteplatser, till exempel
uteserveringar med utblickar mot havet.

En bebyggelsefri del i den vistra delen av planomréidet ger méjlighet att skapa en plats med
gron karaktir, vilket beskrivs mer ingdende under rubriken gronytor nedan, samt bevarar
siktlinje mot havet frin Falsterbovigen, vig 100. En bebyggelsefri del i den vistra delen av
planomrédet ger dven en buffert till befintlig bostadsbebyggelse.
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Kustskydd

I detaljplanen foreslds ett kustskydd runt Vistra hamnplan, med en hjd pa 0,9 — 1,4 meter
over befintliga marknivaer, for att skydda befintlig och framtida bebyggelse frain hdga
havsnivaer. Det dr viktigt att skyddet ges en omsorgsfull gestaltning och bidrar med
kvaliteteter utéver skydd mot havet. Déarfér féreslas kustskyddet en varierande och multi-
funktionell utformning. I skyddet kan till exempel forvaring, vixtlighet, belysning och sitt-
binkar integreras for att ytterligare skapa en variation i gestaltningen och dess funktion. I
vister kan skyddet anpassas till planerad gronyta och utformas som en vall, vilket ansluter
val till den gréna kuststrickan vister om planomridet. Lings med hamnplanets norra
kajkant foreslas skyddet utgoras av ett sittdick/grading vilket tillfor goda sittméjligheter
tor bes6kare. Utmed hamnplanets 6stra grins utformas kustskyddet som en mur dé
utrymmet mellan bebyggelse, vindzon och kanalen dr begrinsat.

For att sdkerstilla att kustlinjen kan nyttjas av allmdnheten och hamnens olika verksam-
heter placeras kustskyddet ndgot indragen frin kajkanten. Vidare krivs flertal Sppningar i
skyddet f6r att sdkerstilla tillgingligheten ner till bland annat pirarna och den Gstra
kajkanten. Hir foreslas kustskyddet kompletteras med temporira skydd som placeras ut i

Oppningarna vid tillfilliga hogvatten.

;;_?'_" 77

ddet ska vara multifunktionellt och omsorgsfullt gestaltat. Sundspromenaden 1 Malmd. Killa Edge.

Dagvatten och skyfall

For dagvattenhanteringen foreslds en kombination av 16sningar. I férsta hand bygger
forslaget pd att befintligt dagvattennit anvinds. Hojdsédttning av omradet krivs dven for att
méjliggdra ytlig avledning av dagvatten.

Kustskyddet som foreslas for att skydda omradet fran versvimning frin hav skapar ett
instdngt omrade. For att minimera Sversvimningsriskerna kopplat till dagvatten och skyfall
kridvs en kombination av 16sningar f6r olika scenarier. Da slipp i kustskyddet 4r 6ppna kan
vatten rinna ytligt ut frin planomradet. Nir slippen i kustskyddet stings vid hogvatten-
hindelser krivs att vatten fran skyfall pumpas f6rbi kustskyddet. Pumpen placeras
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limpligen i den nordvistra delen av planomradet som kan utformas som en gronyta och
som dven kan utgéra Gversvimningsyta tillfalligt.

Ett 6ppet dike foreslds pa den planerade parkeringsytan fOr att rena dagvattnet innan det
rinner ut till recipient. Vid ritt utformning och dimensionering kan diket avligsna frimst
partikelbundna féroreningar. Diket dr bara tinkt att vara vattenfyllt vid kraftiga regn och
dirav fungerar slinterna som 6versilningsytor och infiltrationsyta som mdojliggdr att
sediment och féroreningar kan fingas upp.

Gronytor

Inom planomradet finns begrinsat med gronytor idag. I planforslaget finns inga bestam-
melser om grénytor men det finns mojlighet att skapa fler gronytor, grona platser och
grona inslag vid ett genomférande av detaljplanen. Gronska kan bidra till att ge vindskydd,
skugga, rening av dagvatten samt fungerar utjimnande vid h6ga temperaturer. Den vistra
delen av planomradet dr limpligt f6r gronyta, som anknyter till och kompletterar natur-
omradet vister om planomradet, dir det kan finnas utrymme for till exempel grillning och
naturlek.

Omrédet regleras genom si kallad prickmark vilket sidkerstiller att det inte 4r mojligt att
bebygga. Det dr ocksa moijligt att komplettera med tridplanteringar och gronytor i 6vriga
delar som till exempel lings med angéringsgatan, utmed kusten och torget.

Forslag pa vixtlighet som passar in omréadet beskrivs 1 Gestaltningsprogram-PM 1 dstra
hamnplan Edge 2024-10-21. Tradplanteringar bor frimst utgoras av tallar da de har en
siregen plats i ndromradets identitet och karaktir. Dirigenom bildas en forlingning av
Ljunghusens tallskog och en koppling till Nyckelhdlsparkens tallar.

Undervegetationen bor utgdras av vegetation inspirerad av strandidngar, en naturtyp som
ofta associeras med tallskogar. Naturtypen forstirks med prydnadsgris, perenner och
l6kvaxter som delar samma uttryck. Resultatet blir naturlika planteringar som pratar med
sdvil tallarnas stammar och vixtsitt som med de nirliggande naturkaraktirerna.

Gang- och cykeltrafik

Parkering foreslés 1 anslutningen till vig 100, Falsterbovigen vilket medfér att planomradet
till stérsta delen blir bilfritt. Féreslagen utformning ansluter till omgivande ging- och
cykelstrik vid Anders Gérens vig samt fran strik under kanalbron.

Lings med kustlinjen, utanfér kustskyddet, foreslis ett gingstrak vilket ger tillgdnglighet
for alla att komma nira havet. Straket kopplar samman med ett méjligt strévomrade Gver
stranddngarna vister om planomradet. Planomridet kopplas d4ven samman med Skane-
leden via Anders Gorens vig, Falsterbovigen och Vistra Kanalvigen.

Infart till f6reslagen parkering i nira anslutning till vig 100, Falsterbovigen, medfor att
endast ett fatal bilar trafikerar Gvriga delar av Vistra hamnplan. Det bidrar till att skapa en
milj6 dér det dr attraktivt att réra sig till fots inom omrédet.
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Biltrafik

Infartsgatan ner till Vistra hamnplan féreslas vara 5,5 meter bred med en 1,5 meter bred
gangbana pd norra sidan av gatan. Gatubredden tillater att en personbil kan méta en lastbil
utmed strickan. Det dr endast i svingen som utrymmet att motas dr begrdnsat, men dé
antalet tunga fordon som ska kéra ner till hamnplanet dr begransat bedéms detta vara
acceptabelt. Generellt bor biltrafik ner till hamnplanet vara begrinsad, da infarten till den
nya parkeringsytan placeras 1 séder, direkt efter anslutningen fran Falsterbovigen.

Mojlighet ska finnas att kora fram till havsbrynet i norr f6r att rensa ting. Ett utrymme pa
citka fem meter ska finnas for att med ett arbetsfordon kunna kora runt utanfor kust-

skyddet.

Parkering

Foreslagen parkering angérs via ramp i héjd med Anders Goérens vig. Rampens bredd och
lutning 4r anpassad fOr att hantera personbilar.

En sirskild parkeringsutredning enligt kommunens gillande parkeringsnorm har genom-
torts, Vdstra hamnplan Trafikutredning Tyréns 2024-11-20. Parkeringsbehovet beriknas till
cirka 84 bilplatser vilket inryms inom féreslagen parkeringsyta beroende pd dess utform-
ning. Moijlighet till fyra platser f6r korttidsangoring och for rorelsehindrade anordnas
utmed den korbara yta som foreslds inom kvartersmarken pa hamnplanet samt pa norra
delen av parkeringsytan. Viss korttidsang6ring t6r batdgare kan tillfilligtvis ocksd ske norr
om vindplatsen.

Detta innebir en 6kning av antalet platser med cirka 30 platser jAimfort med tillgdnglig
parkering sommaren 2024. Tillgingen pa bilplatser bedéms vara tillrdcklig fOr att ticka
behovet i normalfallet. Vid sirskilda tillfallen finns méjlighet att parkera pa annan plats i
niromradet. Vid Anders Gérens vig finns cirka dtta platser utmed gatan och 18 platser
markerade vid glasskiosken och pizzerian beligna séder om planomridet. Sommartid finns
det dven mdjlighet att parkera pa Ostra Hamnplan. Dir finns 106 platser pa cirka 800
meters gangavstind fran Vistra hamnplan.

Det berdknade behov av cykelplatser dr 234 stycken under sommaren nir behovet dr som
storst. En grov bedémning ér att uppemot 20% av cykelplatserna bor vara méjliga att
samnyttja, beroende pd vilka verksamheter som kommer att etablera sig i omradet.
Cykelparkering kan anordnas pa olika platser pd Vistra hamnplan, féretrddesvis i nira
anslutning till olika mélpunkter som restauranger, féreningslokaler med mera inom
omradet.
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Befintligt

Vistra hamnplan dr hem for flera verksamheter relaterade till hamnen, inklusive Sjoradd-
ningen, Kustbevakningen, Falsterbokanalens batklubb, en drivmedelsstation fér batar samt
férvaring av bétar och tillbehér. Inom Vistra hamnplan finns dven restaurangen Bar Porto.
Befintlig bebyggelse bestar av envaningsbyggnader med sadeltak med undantag av
Sjofartsverkets byggnad i ett och ett halvt plan.

Befintliga verksamheter vid Vistra hamnplan, planomradet dr markerat med streckad linje.

Sjofartsverket dr fastighetsigare for fastigheten som innefattar Vistra hamnplan. Vellinge
kommun och Sjéfartsverket har tecknat ett arrendeavtal med start 2024-01-01 for Vistra
hamnplan dir kommunen far ridighet 6ver merparten av hamnplanen och smabits-
hamnen.

Planomradet utgdrs av storre delen av Vistra hamnplan, se karta ovan. Inom planomradet
finns idag en storre byggnad som innefattar lokaler 4t Falsterbokanalens batklubb,
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hamnkontor och offentliga toaletter, Sundsgymnasiets seglarlinje och restaurang Bar Porto.
Fristaende fran den stérre byggnaden finns dven en drivmedelsstation f6r batar. Inom
planomradet finns en yta som under sommaren har anvints for tillfilliga aktiviteter i form
av foodtrucks, glasskiosk och uteservering. Ytorna nirmast hamnbassingen anvinds for
sjosittning av optimistjollar samt fér utbildning kopplat till segling. Den sédra delen av
planomradet, som tidigare varit upplag av bojar, har under sommaren 2024 anvints for
bilparkering och f6r uppstillning av batar under vintern.

Kustbevakningen och sjériddningssillskapet anvinder bebyggelsen i anslutning till plan-
omridet samt den kérbara ytan inom planomréidet £6r att nd sina byggnader. Denna
bebyggelse bestir av en kontorsbyggnad med kompletterande lagerbyggnader.

Vattenomradet nordést om planomradet anvinds som smébatshamn. Sydvist om plan-
omradet finns bostadsbebyggelse i anslutning till havet och stranden.

Bebyggelsen inom planomradet foreslis att rivas. Drivmedelsstationen avses att flyttas till
Ostra hamnplan. Befintliga byggnader utanfor planomradet bevaras.

Restaurang Bar Porto och batklubb i réd tribebyggelse. b]ofa‘rtsvrkcts bcb}glsc med
gula fasader. Killa Tyréns.

Forslag till detaljplan for del av Réng 10:231, Vistra hamnplan vid Falsterbokanalen
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Smabatshamn med batuppliggning f6r jollar. Killa Tyréns.

Arendeinformation

Detaljplanens namn: Forslag till detaljplan f6r del av Ring 10:231, Vistra hamnplan vid
Falsterbokanalen, Vellinge kommun. Diarienummer: Ks 2023/72.722.

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag 4 april 2023 § 96, vilket dr datumet f6r nir
planarbetet startade.

Detaljplanen féljer plan- och bygglagen (SFS 2010:900) samt Boverkets féreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5). Detaljplanen handliggs med standardférfarande och kommer att
antas av Kommunfullmaktige.

Forslag till detaljplan for del av Réng 10:231, Vistra hamnplan vid Falsterbokanalen
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Motiv till detaljplanens regleringar

Plankarta

Motiv till reglering

Anvandning av kvartersmark
Ci Centrum, inte tillfillig vistelse.
Syftet med bestimmelsen dr att méjliggéra f6r en
flexibel anvindning med en blandning av verksamheter
som féreningar, servering, handel och enklare service
som inte dr av storande karaktir. Syftet med preci-
seringen av centrumverksamheten dr att inte tillita hotell
eller vandrahem vilket sikerstills med, zuze tillfillig vistelse.
Anledningen ir att platsen inte anses limplig f6r Gver-
nattning utifran éversvimningsscenarier.

Vi Smabatshamn samt utbildning kopplat till hamn- och
vattenverksambhet.
Syftet dr att mojliggéra for smabatshamn f6r den del av
hamnverksamheten som dr férlagd till land da befintlig
smabatshamn inom vattenomradet inte ingér i detaljplanen.
Syftet dr dven att mé6jliggra £6r batklubbens verksamhet
samt utbildning kopplat till hamn- och vattenverksamhet
som till exempel moijlighet f6r gymnasium med seglings-
inriktning.

Forslag till detaljplan for del av Réng 10:231, Vistra hamnplan vid Falsterbokanalen
Samréadshandling, Planbeskrivning



17 (62)

Parkering.
Syftet med bestimmelsen dr att sidkerstilla behovet av
parkering som planomradet genererar.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrinsning av markens Marken far inte férses med byggnad.

utnyttjande Syftet med bestimmelsen ir att ge méjlighet f6r infartsvig, 1
den vistra delen av planomradet sikerstilla siktlinje mot havet
och avstind till befintlig bebyggelse och naturomréide. I den
Ostra delen av planomradet dr syftet med bestimmelsen att
mojligedra tillkomst (fraimst f6r gdende och cyklister men vid
behov dven f6r motorfordon) till den 6stra piren samt till strak
lings med kaj.

Hdjd pa byggnadsverk Hogsta nockhdjd 4r 6 meter 6ver angivet nollplan.
Syftet med bestimmelsen ar att den relativt liga nockhdjden
bidrar till en smaskalig karaktdr inom planomradet.
Bestimmelsen syftar till att reglera att hdjd pa byggnad
understiger Sjofartsverkets byggnad och omgivande tallskog
da syftet dr att dessa fortsatt ska vara dominerande element i

landskapsbilden.

Skydd mot stirningar m; - kustskydd med en h6jd av minst 2,9 meter 6ver
angivet nollplan.

m: - kustskydd med en hojd av minst 2,4 meter 6ver
angivet nollplan.

Syftet med bestimmelserna ir att sikerstilla att féreslagen
bebyggelse skyddas mot 6versvimningar och stigande
havsnivder. Den hégre héjden, pa 2,9 meter Gver nollplanet,
foreslas i den del av kusten som ir utsatt for lokala effekter
fran vind och vagor.

m; - ligsta niva pa firdigt golv 4r minst 1,7 meter Gver
angivet nollplan.

Syftet med bestimmelsen dr att skydda foreslagen bebyggelse
vid skyfall.

Takvinkel or - Minsta takvinkel dr 22 grader.

o2 - Storsta takvinkel ér 45 grader.

Syftet med bestimmelserna dr att bebyggelse ska efterlikna
traditionell hamnbebyggelse dir bland annat fiskehoddor kan
vara en referens. Bebyggelsen anpassas dven till befintlig
bebyggelse i ndromrddet som utgérs av brutet tak.

Utformning f;-Fasadmaterial ska besta av tripanel.
Syftet med planbestimmelsen ér att trd anspelar pa édldre
hamnbebyggelse, pa Héllvikens och Ljunghusens karaktir
samt bidrar till en enhetlig karaktdr pa omradet.

Forslag till detaljplan for del av Réng 10:231, Vistra hamnplan vid Falsterbokanalen
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Killare fir inte finnas.

Syftet med bestimmelse ér att sikerstilla att bebyggelse inte
utformas med killare da det inte dr limpligt med anledning av
héga grundvattennivaer inom planomradet.

¢;1- stOrsta byggnadsarea ir 60 kvadratmeter.
Bestimmelsen reglerar den totala byggnadsarean inom
egenskapsomradet. Syftet dr att ge moijlighet till bebyggelse av
mindre omfattning och av enklare eller tillfallig karaktir som
exempelvis foodtrucks, kiosk och f6rrad.

¢€2- storsta byggnadsarea 4r 75 kvadratmeter.
Bestimmelsen reglerar den totala byggnadsarean inom egen-
skapsomradet. Syftet dr att ge moijlighet till bebyggelse av
mindre omfattning och av enklare eller tillfillig karaktir som
exempelvis foodtrucks, kiosk och férrad.

¢3- storsta byggnadsarea ir 15 kvadratmeter per byggnad.
Bestimmelsen reglerar att ingen enskild byggnad 6verstiger 15
kvadratmeter och syftar till att begridnsa de byggnader som
tilldts pd torget samt utanfor kustskyddet. Byggnader under 15
kvadratmeter bedéms kunna placeras i omraden med storre
risk f6r Oversvimning dd de dr av enklare eller tillfillig
karaktir och kostnaden for aterstillning dr lag.

Startbesked fir inte ges for ny bebyggelse forrin
markfororening dr avhjilpt samt att kustskydd ir
utbyggt.

Syftet med planbestimmelsen ér att sikerstilla att markfor-
oreningar avhjilps samt kustskydd ér utbyggt innan ny
bebyggelse uppfors.

Genomforandetiden ir 60 minader och botjar gilla frin
och med laga kraft.

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en
detaljplan dr tinkt att genomforas.

Forslag till detaljplan for del av Réng 10:231, Vistra hamnplan vid Falsterbokanalen
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Genomforandefragor

Fastighetsrittsliga fragor

Vellinge kommun och Sjéfartsverket har tecknat ett langsiktigt arrendeavtal med start
2024-01-01 for Vistra hamnplan. Arrendeavtalet I6per pa 25 ar och kommunen far
dirigenom radighet éver merparten av hamnplan, smibitshamnen 6ster om nordvistra
piren och ett vattenomrade.

Enligt arrendeavtalet mellan Vellinge kommun och Sjéfartsverket har kommunen ritt att
vidareupplita arrenderitten till annan part. Vellinge kommun har f6r avsikt att arrendera ut
byggritter inom planomradet genom sa kallade byggrittsarrenden. Arrendatorn har
dirigenom ritt att uppritta byggnad och den verksamhet som féreslas i detaljplanen.

Det kommer krivas att nya ritticheter upprittas for bade nya och befintliga ledningar
inom planomridet.

Det finns befintliga ritticheter inom planomradet idag dd kommunen har arrendeavtal med
bétklubben och ett drivmedelsforetag f6r den befintliga bunkringsstationen.

Tekniska fragor

Exploatiren, i detta fall arrendatorn som dr Mark och exploateringsverksamheten pa
Vellinge kommun, ansvarar f6r projektering och utbyggnad av infrastruktur.

Tekniska atgarder

For att sdkerstilla markens limplighet finns det behov av utbyggnad av kustskydd,
dagvatten- och skyfallshantering, vatten och avlopp, avfallshantering, el- och teleledningar
vid detaljplanens genomfdrande.

Det finns behov av pumpning av dagvatten och skyfallsvatten nir slippen i kustskyddet 4r
stingda. I det fall drineringsnivan dr ligre 4n vattennivin 1 havet kan pumpning krévas
dven for att halla nere grundvattennivan. Vid genomfdrande av detaljplan finns behov av
vidare utredning av befintligt ledningsnit f6r dagvatten samt samordning med grund-
vattennivder och kustskydd.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Exploatoren bekostar planarbetet och 6vriga kostnader som uppstar vid plangenom-
férandet.

Eventuella kostnader for flytt eller dndring av befintliga tekniska anldggningar som uppstar
i samband med planens genomférande bekostas av exploatdren, i de fall ritticheter eller
avtal finns.

Forslag till detaljplan for del av Réng 10:231, Vistra hamnplan vid Falsterbokanalen
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Planavgift

Planavtal ir tecknat mellan kommunens Planeringsverksamhet och Mark- och
exploateringsverksamhet.

Drift vatten och avlopp

Befintliga vatten- och spillvattenledningar inom planomradet dr kommunala och kommer
fortsatt att vara det.

Organisatoriska fragor

Genomforandeavtal

Arrendeavtal upprittas for foreslagna verksamheter och dirtill hérande byggritter.

Markanvisning

Markanvisningstivling avses att genomforas for byggrittsarrende.

Tidplan

Planuppdrag: Kommunstyrelsen 2023-04-04
Beslut om samrad: 2024-12-10

Samrad: Q1 2025

Granskning: Q3 2025

Antagande: Q4 2025

Laga kraft: Q1 2026.

Forslag till detaljplan for del av Réng 10:231, Vistra hamnplan vid Falsterbokanalen
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

e Detaljplan: H1, Byggnadsplan f6r del av Ridngs och Stora Hammars socknar, 1944,
I Vellinge kommun, Malméhus lin. Laga kraft 1944-02-15. Finns tillginglig pa
kommunens hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt arkiv.

e Detaljplan: H73 Detaljplan f6r Ring 10:3 m.fl., 1990. I Vellinge kommun, Skéne.
Laga kraft 1990-07-13. Finns tillginglig pa kommunens hemsida Vellinge.se,
kommunens diariesystem samt arkiv.

Planprogram

e Planprogram for ny bebyggelse vid Falsterbokanalen, daterat 2016-06-29. Finns
tillginglig pa kommunens hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt
arkiv.

Grundkarta

e Grundkarta, filtkontrollerad och kvalitetssikrad 2024-09-24. Finns tillgdnglig pa
kommunens hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt arkiv.

Fastighetsforteckning

e Fastighetsforteckning, kvalitetssdkrad 2025-01-13. Finns tillginglig 1
kommunens arkiv och diariesystem.

Oversiktsplan

e Vellinge kommuns 6versiktsplan 2010 med utblick mot 2050, Vellinge vidgar
vyerna, laga kraft 2013-06-27, aktualiserad 2017-12-06 1 Kf § 172. Finns tillginglig
pa kommunens hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt arkiv.

o Andring av Oversiktsplan f6r Vellinge kommuns havsomrade laga kraft
2022-04-13. Finns tillginglic pA kommunens hemsida Vellinge.se, kommunens
diariesystem samt arkiv.

Planeringsstrategi

e Planeringsstrategi Vellinge, antagen i Kommunfullmaktige 2024-04-22. Finns
tillginglic p4 kommunens hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt
arkiv.

Stadsmiljoprogrammet for Hollviken 2014

e Stadsmiljoprogram for levande centrum och dess bidragande effekt till positiv
stadsutveckling, Hollviken, 2014. Finns tillginglie pA kommunens hemsida
Vellinge.se, kommunens diariesystem samt arkiv.

Forslag till detaljplan for del av Réng 10:231, Vistra hamnplan vid Falsterbokanalen
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Kulturmiljoprogram
e Kulturmiljéprogram — Vellinge kommun, 2019-04-24. Finns tillginglig pa
kommunens hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt arkiv.
Naturvardsprogram
e Naturvardsprogram — Vellinge kommun, 2015. Finns tillginglie pA kommunens
hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt arkiv.
Undersokning enligt 6 kap. 6§ plan- och bygglagen (2010:900)
e Undersékning av betydande miljépaverkan, daterad 2024-11-12. Finns tillginglig
pd kommunens hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt arkiv.
Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

e  Sirskilt beslut om betydande miljépaverkan tas innan granskningsskede. Finns
tillginglic pA kommunens hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt
arkiv.

Utredningar

VA, dagvatten och skyfallsutredning

e VA-utredning Detaljplan f6r del av Ridng 10:231, Vistra hamnplan. Upprittad av
Norconsult, 2024-11-11. Finns tillginglic p4 kommunens hemsida Vellinge.se,
kommunens diariesystem samt arkiv.

Geoteknisk utredning

e Ring 10:231, Hollviken 19:295 och 19:54 1 Héllviken, Vellinge kommun.
Oversiktlig geoteknisk undersékning. Markteknisk undersékningsrapport (MUR).
Geotekniska rekommendationer. Upprittad av Geoexperten i Skine AB,
2015-06-09, pa uppdrag av Vellinge kommun. Finns tillginglig pA kommunens
hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt arkiv.

Markmiljoutredning

° C)versiktlig markteknisk miljdundersékning inom kv Ring 10:231, Hollviken
19:295 och 19:54 1 Vellinge. Upprittad av Miljéfirman Konsult Sverige AB,
2015-06-12, pa uppdrag av Vellinge kommun. Finns tillganglig p4 kommunens
hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt arkiv.

Trafik- och parkeringsutredning

e  Vistra hamnplan Trafikutredning. Upprittad av Tyréns, 2024-11-20, pa uppdrag
av Vellinge kommun. Finns tillganglig p4 kommunens hemsida Vellinge.se,
kommunens diariesystem samt arkiv.

Forslag till detaljplan for del av Réng 10:231, Vistra hamnplan vid Falsterbokanalen
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Belaggningsstudie for parkering

e  Vistra hamnplan Vellinge Beliggningsstudie. Upprittad av Tyréns, 2023-08-11, pa
uppdrag av Vellinge kommun. Finns tillginglig pd kommunens hemsida
Vellinge.se, kommunens diariesystem samt arkiv.

Oversvamning fran hav

e PM Oversvimningsutredning for detaljplan del av Ring 10:231, Vistra hamnplan
vid Falsterbokanalen. Upprittad av Sweco Sverige AB, 2024-10-08. Finns till-
ginglig pd kommunens hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt arkiv.

e PM Sammanfattning av vattenfragor. Upprittad av Sweco Sverige AB,
2024-11-01. Finns tillgdnglic p4 kommunens hemsida Vellinge.se, kommunens
diariesystem samt arkiv.

Grundvattenutredning

e Framtida grundvattennivder i Dp Vistra hamnplan. Upprittad av Sweco Sverige
AB, 2024-05-15, pd uppdrag av Vellinge kommun. Finns tillginglig pa
kommunens hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt arkiv.

Ovrigt underlag

o Arsrapport for Vellinge kommun — 2020, Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomradet Skane. Finns tillginglie pd kommunens hemsida Vellinge.se,
kommunens diariesystem samt arkiv.

e Vellinge kommuns parkeringsnorm. Finns tillginglig pa kommunens hemsida
Vellinge.se, kommunens diariesystem samt arkiv.

e Vellinge kommun Riktlinjer f6r bebyggelseplanering intill rekommenderade
firdvigar for transport av farligt gods. Finns tillginglig pA kommunens hemsida
Vellinge.se, kommunens diariesystem samt arkiv.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Planomradet ber6r tva gillande detaljplaner.
HT1 Byggnadsplan for del av Réings och Stora Hammars socknar, 1944.

Detaljplanen reglerar ytorna inom hamnomradet som Omrade for hannéndamal.
Genomforandetiden f6r detaljplanen har gitt ut.

H73 Detaljplan fir Ring 10:3 m.fl, 1990.

Detaljplanen reglerar bland annat infarten till Vistra hamnplan. Genomférandetiden f6r
detaljplanen har gitt ut.

Planprogram

Ett planprogram for Falsterbokanalens utveckling togs fram f6r kanalen och dess
angransande mark- och vattenomrade. Vistra och stra hamnplan samt smabatshamnen i
nort var en del av programomridet. Samriad om déavarande programinnehall holls
sommaren 2016.

Samridsredogdrelsen for planprogrammet godkindes 1 april 2017 tillsammans med bland
annat uppdrag att uppritta detaljplan f6r delomridet Glintan ut med kanalen, samt att se
over moijligheterna att utveckla Vistra hamnplan som smébédtshamn.

Planprogrammet ir inte lingre aktuellt avseende Vistra hamnplan.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2010, laga kraft 2013-06-27, aktualiserad 2017-12-06 1 Kf § 172 ar
planomradet utpekat som befintligt hamnomrade som ska utvecklas, férskénas och
kompletteras med service och verksamheter. Omradet dr dven utpekat f6r etablering av
bostider inom 0-20 ar. Planldggning av omradet ar 1 linje med gillande 6versiktsplan. I
toreslagen planldggning foreslis diremot inte en lika hég exploatering eller utfyllnad av
hamnplanet. Planforslaget frangar éversiktsplanens férslag om bostidder i hamnomridet.

Forslag till detaljplan for del av Réng 10:231, Vistra hamnplan vid Falsterbokanalen
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= S e A . LY B (R e
Markanvindningskarta fran aktuell éversiktsplan. Foreslagen markanvindning som ér beskriven under ovan
avsnitt om Gversiktsplanen dr i figuren markerad som r6tt. Planomradet dr markerat med svartstreckad linje.

Planeringsstrategi

I Planeringsstrategi Vellinge, antagen i Kommunfullmiktige 2024-04-22, konstateras att
nuvarande 6versiktsplan dr aktuell vad giller den 6vergripande inriktningen och de
overgripande principerna. Det fastslas att Gversiktsplanen behéver revideras vad giller
markanvindningskartan, planeringsférutsittningar, omvirldsfaktorer, politisk viljein-
riktning och detaljeringsniva. Den Oversiktliga planeringen avses fortsdttningsvis bedrivas i
form av kontinuerlig, eller rullande, planering dir en Gversyn sker i samband med att en ny
planeringsstrategi antas varje mandatperiod. Av planeringsstrategin framgar att aktuell
politisk viljeinriktning innebdr féljande, kopplat till det omrade som foreliggande detaljplan
omfattar:

Politisk viljeinriktning gillande strategi for infrastruktur, regionala sammanhang och klimat:
e  Sparvigskorridor aktuell, avslutas vid Hollviken.
Politisk viljeinriktning f6r omradet Hollviken, Ljunghusen, Rings sand:

e Utbyggnadsomriden behéver ses dver

e Behov av flerbostadshus

e  Restriktiv hallning till ny bebyggelse vister om kanalen
e Infrastruktur E6 och vig 100 ses Gver

e  Orternas karaktir och skala ska respekteras.

Forslag till detaljplan for del av Réng 10:231, Vistra hamnplan vid Falsterbokanalen
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Planeringsstrategin i sig innebdr ingen dndring av Oversiktsplanen utan talar enbart om vad
kommunen ska fokusera pa i 6versiktsplaneringen och om det finns delar av 6versikts-
planen som behéver dndras.

Andring av Oversiktsplan for Vellinge kommuns havsomride

I dndringen av 6versiktsplan for Vellinge kommuns havsomrade, laga kraft 2022-04-13, dr
angrinsande ytor till planomrddet utpekat enligt f6ljande beskrivning;

Nod for koppling mellan bav och land, mijligt att utveckia smabditshamn med anliggningar for havsan-
knutet friluftsliv, kanaltornet och betongfundament som karaktdrselement, stirka sociala ytor och
aktiviteter dret runt, tillgangligt for fritidsbatar.

I lansstyrelsens granskningsyttrande bedéms det finnas risk att riksintressen kommer att
paverkas med anledning av planlidggning av hamnomradet. Aktuellt omrade 4r placerat
utanfor det geografiska omrade som pekats ut.

Bedomningen enligt linsstyrelsen ér att riksintresset f6r Natura 2000 inte kommer att
tillgodoses och riskerar att patagligt skadas vid utveckling av hamnen. Det 6nskas dven
resonemang kring hur kommande detaljplanefdrslag kan komma att paverka miljokvalitets-
norm for vatten i samband med detaljplaneprévning,.

Detaljplanens planomrade omfattar inte nagot utpekat vattenomride och bedéms ddrmed
Overensstimma med dndringen av oversiktsplanen for Vellinge kommuns havsomrade.

Forslag till detaljplan for del av Réng 10:231, Vistra hamnplan vid Falsterbokanalen
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Bilden visar féreslagen markanvindning enligt Andring av Oversiktsplan f6r Vellinge kommuns havsomrade.
Omradet markerat med H2 dr utpekat som gisthamn. Planomradet dr markerat med en r6d punkt.

Stadsmiljoprogram

Stadsmiljéprogrammen dr férdjupningar av 6versiktsplanen och utvecklingsprogram for att
skapa levande centrum som stirker den offentliga miljén och lokala centrum i kommunen.

Stadsmiljéprogrammet f6r Hollviken fran 2014 omfattar huvudsakligen Héllvikens
centrum med omgivande funktioner, men dven i viss mian Hamnomradet med Kanal-
projektet, det omrade som i 6versiktsplanen benimns karaktirsomrade V — Hoéllviken,
Ljunghusen, Rings sand — den nya staden i skogen vid stranden.

Avseende Falsterbokanalen och omradena kring denna konstaterar stadsmiljoprogrammet
att detta drivs som ett eget projekt, men att innehall och utformning méste samordnas med
andra forindringar fOr att skapa ett levande centrum. Det konstateras vidare att kanalen
med befintliga och kommande verksamheter och bostider blir ett viktigt tillskott till flédet
till Hollvikens centrum och Toppenomridet.

Programmet skriver vidare att hamnomradet ligger strategiskt nira vig 100, Falsterbo-
vigen, och kan locka besokare frin Niset och 6vriga Vellinge men dven turister, fraimst
under sommaren, till bland annat verksamheter inom restaurang och kafé.
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Skyfallsplan
Frian Vellinge kommuns skyfallsplan (2022-09-26) kan foljande mal utldsas:

e  Oka kommunens férmiga att hantera skyfall genom att 16pande arbeta for att i
befintliga omraden anlidgga skyfallssikrande l6sningar och genom att ta
skyfallshinsyn vid alla kommande nybyggnationer i detaljplaner och
projekteringar.

e Alla nybyggda omriden ska klara ett 100-drs regn utan skador pa byggnader.

e Konkreta atgirdsplaner for samtliga titorter ska genomforas och regelbundet
revideras.

Farligt gods

Vellinge kommun har tagit fram riktlinjer f6r bebyggelseplanering intill rekommenderade
fardvigar fOr transport av farligt gods, 2008-03-27.

Naturvardsprogram

Planomradet grinsar till naturvardsomride 12 — Norra Ljunghusen, vilket omfattar bade
havsomradet vister om planomridet och delar av landytor 1 Norra Ljunghusen. Detta
omrade dr av sirskilt stor betydelse ur ett ornitologiskt perspektiv och fungerar som en
viktig hackningsplats f6r fladderméss, dnder, giss, higrar, vadare samt ett stort antal andra
sjofaglar.

Regionala

Regionplan for Skane 2022-2040

Planeringsstrategi tre i regionplanen innebar att stirka méangfalden av attraktiva och
hilsofrimjande livsmiljéer med tillging till rekreation. Detaljplanen innebir att det skapas
en plats som uppmuntrar till méten och stirker férutsittningarna for rekreation lings
kusten och 1 niromradet.

Riksintressen

Yrkesfiske

Planomradet ligger 1 anslutning till ett riksintresseomréide for yrkesfiske. Riksintressen for
yrkesfiske berér huvudsakligen omraden som dr viktiga f6r uppvixtmiljder £6r olika
tiskslag. Bertrda riksintresset utgdrs av havsfiskeomridet nummer 47 Héllviken, som ir ett
produktionsomride f6r 4l och flatfisk. Inom omradet far atgirder inte vidtas som innebir
att fiskets bedrivande patagligt f6rsviras och dirmed inverkar pd omradenas funktion som
riksintresse for yrkesfisket i Hollviken.
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Riksintresse for yrkesfiske markerat med blaprickigt raster. Planomradet dr markerat med svartstreckad linje.

Naturvard

Planomridet berér en mindre del av ett riksintresseomrade f6r naturvard, N91 -

Maiklippen Limhamnstréskeln, genom att planomradet delvis dr lokaliserat inom dess

geografiska avgrinsning. Omridet beskrivs som ett sandvandringsomride utan motsvarig-
het i Sverige. Omradet har stérre och mindre omraden med algris med artrik och
varierande fauna, och utgér ett produktionsomréde for fisk och andra marina organismer

med betydelse fér manga fagelarter och silar. Omradet har stor art- och individrikedom av

taglar, bland annat flera flyttfagelarter.

Riksintresse for naturvard markerat med gront raster. Planomradet dr markerat med svartstreckad linje.
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Friluftsliv

Planomriadet omfattas av riksintresseomradet f6r friluftsliv, FM 16 Skanér-Falsterbohalvon
med kuststrickan Hollviken-Trelleborg. Riksintresset motiveras i férsta hand av natur- och
fagelstudier och bad. Bétsport, kulturstudier och strévande i 6vrigt ingar dven i riksin-
tresset och bedéms som tillimpliga i planomradet. I anslutning till planomradet finns
vatmarker for hickande och rastande faglar. Dessa vatmarker gir att na genom en strévstig
1 sydviistliga riktning lings havet fran planomradet.
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Riksintresse for friluftsliv markerat med gront raster. Planomradet dr markerat med svartstreckad linje.

Hogexploaterad kust

Planomrddet omfattas av riksintresset for kustzonen, hogexploaterad kust enligt milj6-
balkens 4 kapitel 4 §. Syftet med riksintresset f6r kustzonen ir att bevara de aterstiende
oexploaterade kuststrickorna fér bland annat friluftsliv och turism. Stora delar av Vellinge

kommun omfattas av riksintresset for kustzon.

N

Riksintresse for hogexploaterad kust med r6tt raster. Planomradet dr markerat med svartstreckad linje.
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Natura 2000

Natura 2000 dr EU:s nitverk av skyddad natur med syfte att bevara den biologiska mang-
falden i Europa. Ett Natura 2000-omrade utses med st6d av EU:s Fageldirektiv (SPA) och
Art- och habitatdirektiv (SCI). I dessa listas livsmiljéer och arter som anses vara sirskilt
virdefulla ur ett europeiskt perspektiv.

Planomradet ligger i anslutning till Natura 2000-omradet (SPA) Falsterbo-Foteviken.
Falsterbo-Foteviken utgdrs av Sveriges och Skandinaviens sydvistligaste havsomrade samt
strinderna lings med kusten. Planomradet ligger dven i anslutning till Natura 2000-
omrédet Falsterbohalvon (SCI). Dessa tva omraden innefattar samma geografiska yta.

Det utpekade omradet Falsterbo-Fotviken ir ett internationellt erkint fagelomrade och
utgodr rast-, hicknings-, 6vervintring- och ruggningsplats for ett stort antal faglar av manga
olika arter. Frimst for faglar knutna till strandidngs- och havsmiljén som vadare, giss, sim-
och dykidnder samt masfaglar, men dven for tittingar, rovfaglar och strickande flyttfaglar.

Falsterbohalvon (SCI) dr ett Natura 2000-omrade med ett unikt och dynamiskt landskap
bide ovan och under vattnet. Strinder och undervattensomriden férindras stindigt av
strdmmar, vagor och vind. Omradet har lainggrunda sandbottnar, rev med musslor och
alger, samt laguner, vilket gor det viktigt f6r fisk, marina diggdjur och figlar. Det dr sérskilt
betydelsefullt £6r plattfisk, al, sjofaglar, silar och tumlare. Den stora variationen av natur-
typer inom ett litet omrdde bidrar till en rik biologisk mangfald och gér omréidet ekologiskt
betydelsefullt.

Syftet med Natura 2000-omridena Falsterbo-Foteviken och Falsterbohalvin ir att f6rvalta och
bevara ett unikt havs- och kustomréide sé att de hivdade strandmiljberna inte vixer igen
och att naturliga dynamiska geomorfologiska och hydrologiska processer bibehalls.
Vatten-, strand- och landmilj6er ska ha skydd och skétsel sé att de kan fungera som
rastnings-, hicknings- och évervintringsomrade f6r en stor mingd faglar av manga olika
arter.

Enligt de gemensamma bevarandemilen i Falsterbo-Fotevikens och Falsterbohalvén
bevarandeplan ska minskliga aktiviteter, verksamheter och vistelser inte inverka negativt pa
férekommande fagelarter eller deras livsmiljSer.

I bevarandemdlen f6r bada omradena uttrycks dven att vattenkvaliteten ska ha minst god
status i omrddet. Det kopplas till Vattendirektivet om att vattenkvaliteten ska ha god
ekologisk och kemisk status. Enligt Havsmiljodirektivet dr kravet att kvaliteten ska vara av
god miljostatus. Direktiven 6verlappar fran strandlinjen till en sjomil utanfdr baslinjen.
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Natura 2000-omrade dr rédmarkerat. Planomradet dr markerat med svartstreckad linje.

Ovriga skydd

Ramsar

Ramsar dr ett internationellt skydd f6r vitmarker genom vitmarkskonventionen
(Convention on wetlands) som Sverige anslét sig till 1974. I Vellinge kommun 4r stora
vatten- och strandomraden utmed Falsterboniset upptagna i konventionen, diribland
Maklippen, Flommarna, Skanérs ljung och Foteviken. Ramsaromradena har dven ett skydd
i riksintressena f6r naturvard och genom naturreservat.

- araaes oy H ki

Ramsaromride markerat med rosaprickigt raster. Planomréadet dr markerat med svartstreckad linje.
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Marina skyddade omraden

Planomradet grinsar till marina skyddade omraden s4 som Natura 2000-omradet
Falsterbo-Foteviken samt det marina naturreservatet Falsterbohalvons havsomride.

Naturreservat

Kust- och havsomridet direkt vister om planomradet ingér i naturreservaten Norra
Ljunghusen och Falsterbohalvéns havsomrade.

Havsomradet och strinderna inom kustremsan lings Falsterbohalvén omformas stindigt
av vatten och vind. Laguner och revlar bildas och f6érsvinner. De grunda bottnarna med
sandbankar och gronskande dlgrisdngar skapar férutsittningar f6r rikt vixt- och djutliv. 1
algriset har torsk, plattfisk, 4l och sjurygg sin uppvixtplats och hir finns Sveriges viktigaste
reproduktionslokal fér piggvar. Algrisingarna hyser dven en artrik fauna av smarikor,
havsborstmaskar och snickor. I kustomradet leker sill och horngidda.

Under vir och host passerar tusentals faglar omradet och dven planomridet f6r Vistra
hamnplan. Férutom att vara rastplats dr Falsterbohalvon som helhet ocksa viktig for
hickning och dvervintring. Svanar och dnder betar av dlgriset, vadare ses pa strinderna
och i de grunda vattnen och andra figlar, diribland skarven, dyker efter sin f6da pa djupare
vatten. Lings Blacks rev nordvist om planomradet uppehaller sig bade sil och sjofaglar
vilket 4r ett populdrt utflyktsmal for fagelskadare.

P4 s6dra sidan om planomradet och vig 100 grinsar omradet till naturreservat for
Ljungskogens och Ljunghusens strandbad. I detta naturreservat ingar dven delar av
strdckorna lings Falsterbokanalen.
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Naturreservat markerat med gront raster. Planomradet dr markerat med svartstreckad linje.

Forslag till detaljplan for del av Réng 10:231, Vistra hamnplan vid Falsterbokanalen
Samréadshandling, Planbeskrivning



34 (62)

Miljokvalitetsnormer

Luft

Enligt drsrapport £6r Vellinge kommun — 2020, Kontroll av luftkvalitet inom sam-
verkansomridet Skdne visar resultatet av mitningar och modellberdkningar inom
kommunen att halter f6r samtliga parametrar ligger under miljokvalitetsnormer (MKN).

Vatten

Planomradets recipient dr Hollviken. Vattenférekomsten uppnér idag mattlig ekologisk
status och ej god kemisk status. Den mattliga ekologiska statusen beror frimst pa
belastning av niringsimnen. Paverkanskéllor som har betydande péaverkan till belastningen
av niringsimnen bedéms vara jordbruk, dagvatten fran urban markanvindning och
enskilda avlopp.

Den ej goda kemiska statusen baseras pa forhéjda kvicksilver- och PBDE-halter som
aterfinns i samtliga vattendrag och sj6ar 1 Sverige idag. Dessa halter beror frimst pad
lingviga luftburna féroreningar och att atgirda dessa bedéms som tekniskt oméjligt 1
dagsliget.

Miljs

Strandskydd

Ytor inom planomrddet omfattas inte av férordnande om strandskydd. Detta framgar av
linsstyrelsens beslut frin 1996-12-12, dnr 231-7907/94. I samband med foreliggande
planliggning har fragan om strandskyddet dterintrider inom planomradet uppkommit dé
flera dldre detaljplaner inom 100 meter fran strandkanten vid havet dndras eller upphévs.
Kommunens uppfattning ir att det inte gor det da strandskyddet inte upphivts pa grund
av en tidigare detaljplaneliggning. Ordalydelsen i linsstyrelsens beslut dr: ”Omraden, som
angivits som strandskyddsomrade pa de kartor som hor till detta beslut, omfattas av
strandskyddsférordnande. Fér omriden, som inte angivits som strandskyddsomride pa
nimnda kartor, giller ¢j férordnande om strandskydd.”. Falsterbokanalen ér ej angiven pa
dessa kartor. D4 inget strandskydd funnits, kan inte heller nagot strandskyddsférordnande
aterintrida.

Dagvatten och skyfall

En VA-utredning har tagits fram av Norconsult, daterad 2024-11-11, som anger befintliga
térhallanden och féreslar 16sningar £6r dagvatten och skyfall utifrin féreslagen
exploatering.

Planomradet belastas inte med nigot dagvatten frain omkringliggande omrade utan det dr
endast det vatten som genereras inom omradet som behdver hanteras. Vistra hamnplan ar
cirka 1,7 hektar stort och ir till storsta delen hdrdgjort med tak och asfaltytor. Det finns
dven en grusyta som anvinds som parkering/batuppstillning samt nidgra mindre grona
ytor. Dagvatten rinner ytligt eller via interna dagvattenledningar mot recipienten, men med
négra grunda ligpunkter. I figur nedan illustreras de storre ytliga avrinningsomridena och
hur vatten rinner ytligt. En del avrinningsomraden ndrmast omradets kajkanter 4r si pass
sma att de inte redovisas i figuren.
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Hela planomradet 10 190 300

Befintliga dagvattenfléden f6r 5- respektive 20-arsregn. 1 " A-utredning Norconsult, 2024-11-11, finns detaljerade
berikningar avseende befintliga dagvattenfléden. Killa Norconsult.

Det finns i dagsldget inget kommunalt ledningssystem f6r dagvatten inom eller i anslutning
till omradet och planomradet dr inte inkluderat i kommunalt verksamhetsomride. Omradet
kommer inte heller att inkluderas i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten efter
genomforande.

Underlag pa befintligt dagvattennit dr begransat. Dagvattenbrunnar har identifierats vid
platsbesok och en del av dessa har dven mitts in. UtSver detta har underlag pa Sj6farts-
verkets byggnads dagvattenanslutning undersékts. Dock har inget utlopp lokaliserats
nagonstans i omradet och det dr dirfér oklart hur manga utlopp som finns samt exakt hur
ledningsnitet avleds.

Boverket anger grundliggande utgangspunkter for planliggning f6r bedémning av Gver-
svimningsrisk frin skyfall. Fér skyfall baseras dimensionerande niva pé olika konse-
kvensklasser. For konsekvensklassen som byggnaderna inom planomradet bedéms tillhora,
Sambillsfunktioner och bebyggelse av minde vikt, giller en dimensionerande niva motsvarade ett
klimatanpassat 100-arsregn. Inom omradet finns dven vissa byggnader som bedéms tillh6ra
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konsekvensklassen Enklare byggnader, garage och bathus, som 6r skyfall saknar vigledande
dimensionerande niva dd den omfattar bebyggelse av lagt virde. (Boverket, 2022).

Vellinge kommuns skyfallsplan (Vellinge kommun, 2022-09-26) har madlen att 6ka
kommunens férméga att hantera skyfall genom att ta hinsyn till skyfall vid alla kommande
nybyggnationer i detaljplan och projekteringar. Alla nybyggnationer ska enligt Vellinge
kommuns skyfallsplan klara ett 100-arsregn utan skador pa byggnader.

Med hinsyn till Boverkets vigledning och Vellinge kommuns riktlinjer ska dimensionering
av skyfallshanteringen inom planomradet ske for ett klimatanpassat 100-arsregn.

Befintliga hojder har analyserats for att identifiera rinnvigar och vattenansamlingar vid
skyfall. En av SMHI:s definitioner av skyfall 4r minst 50 millimeter pa en timme vilket har

anvints vid berdkning av rinnvigar och ligpunkter, se karta nedan. Som en jimférelse
motsvarar ett 100-ars regn med 30 min varaktighet knappt 45 mm.
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Lagpunkter med vattendjup (gront < 20 cm, gult 20-50 cm, r6tt > 50 cm) och ytliga rinnvigar inom
planomradet i lila. Kélla Norconsult.

Natur

Pa uppdrag av Vellinge kommun genomférde Toxicon AB (2007) en inventering av den
marina miljon lings pirarmen och vid strandomradet intill planomradet. Inventeringen lag
till grund £6r en bedémning av miljépaverkan baserat pa det ddvarande utvecklingsfor-
slaget “Férdjupat program — Fér omridet kring Falsterbokanalen” fran 2005.
Inventeringen visade att bottenmaterialet i den marina miljén lings pirarmen och angrin-
sande strand bestir av sand och enstaka stenar. Vattendjupet dr mindre dn en meter och
domineras av vixten nating, men 4ven nate och fintridiga alger pétriffades. Faunan
dominerades av tusensnicka och borstmask. Den rédlistade képenhamnsmusslan férekom
lings hela strickan ut med pirarmen.
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Halsa och sikerhet

Risk for oversvamning

Vellinge kommun har sedan 1980-talet arbetat med att 6ka forstielsen f6r risker kopplat till
6versvimning fran havet. 2013 antogs en handlingsplan av kommunfullmiktige som
beskriver atgirder fram till och med 4r 2100. Den utgdr grunden f6r kommunens lang-
siktiga strategi fOr att hantera en stigande medelvattenyta och tillfilliga hdgvattensitua-
tioner. Genomfoérande av skyddsatgirder dr en process som kommer att pagi under ling
tid framover. I dagsldget arbetar kommunen med det f6rsta stora steget i denna process,
vilket dr ett storskaligt kustskydd runt Falsterboniset. Skyddsvallen byggs med en krénniva
pa +3,0 meter (RH2000) och kommer huvudsakligen skydda detaljplanelagd bebyggelse i
Skano6r-Falsterbo, Ljunghusen och Héllviken. Det storskaliga kustskyddet omfattar inte
Vistra hamnplan utan kommer anliggas utanfor planomradet, runt bostadsfastigheterna

strax vaster om.
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Hojd- och utformningsforslag f6r det storskaliga skyddet. Bild fran forfragningsunderlag,

Viistra hamnplan ér beldget pd marknivaer mellan +1,5 — 2 meter (RH2000) vilket innebir
att delar av hamnplanet redan idag paverkas av tillfilliga Sversvimningar vid hégvatten.
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Karta med befintliga marknivaer. Killa Sweco.

Pa sikt kommer medelvattennivan 1 havet att stiga och det kommer bli mer vanligt fére-
kommande med extremhindelser sa som tillfilliga hégvatten och stormar. Pa uppdrag av
Vellinge kommun har Sweco utrett detaljplaneforslagets limplighet utifrin risk f6r Gver-
svimning frin hav samt férslag pa mojliga atgirder med dimensionerande nivaer, se PM
Oversvimningsutredning Sweco 2024-10-08 samt PM Sammanfatining vattenfrigor Sweco 2024-11-01.

Verksamheterna som planeras inom planomradet beddms motsvara konsekvensklassen
Sambdllsfunktioner och bebyggelse av mindre vikt vilket inkluderar bland annat restauranger,
fritidshus och mindre industrier med liten/obetydlig miljopaverkan. Sidan bebyggelse
bed6éms kunna placeras inom omraden med mattlig sannolikhet f6r 6versvimning, vilket
innebdr att planering bor ske f6r minst ett 200-ars hogvatten enligt Boverket.

Inom omradet finns dven vissa byggnader som bedéms tillhéra konsekvensklassen Enklare
byggnader, garage och bathus. Denna konsekvensklass omfattar bebyggelse av lagt virde ddr fa

personer vistas. For denna konsekvensklass finns ingen vigledande dimensionerande niva

for 6versvimning fran hav.

Framtida nivéer fér medelvattenstand, tillfilliga hégvatten inklusive lokala effekter har
beriknats, se metod och nirmre beskrivning i PM Oversvimningsutredning Sweco 2024-10-08.
Specifika férutsittningar f6r Vistra hamnplan har studerats och endast en del av plan-
omradet bedéms paverkas av lokala effekter fran vind och vigor. Piren och kuststrickans
lige bedéms skapa ett skydd f6r de Gstra delarna av omréidet.
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Ar Niva Niva
200-arshogvatten exkl. lokala effekter Backafloden exkl. lokala effekter
(meter RH 2000) (meter RH 2000)
2024 1,72 2,35
2050 2,08 2,71
2070 2,32 2,95
2100 2,80 3,43
2130 3,29 3,92

Beriknade framtida niva vid ett 200-arshégvatten och Backafloden vid olika ar f6r klimatscenario SSP5-8,5
(83e percentil). Exklusive paverkan av lokala effekter. Killa Sweco.

Ar Niva Niva
200-arshogvatten inkl. lokala effekter ~ Backafloden inkl. lokala effekter
(meter RH 2000) (meter RH 2000)
2024 2,22 2,85
2050 2,58 3,21
2070 2,82 3,45
2100 3,30 3,93
2130 3,79 4,42

Beriknade framtida niva vid ett 200-drshégvatten och Backafloden vid olika ar for klimatscenario SSP5-8,5
(83¢ percentil). Inklusive paverkan av lokala effekter (0,5 m). Killa Sweco.

vaguppspolning. Killa Sweco.

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ér
limpad f6r dndamaélet med hinsyn till risken f6r 6versvimning. Enligt Linsstyrelsen Skdne
ar det praxis att generellt tillimpa ett tidsperspektiv pa 100 ar £6r detaljplaner. Diremot ska
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bebyggelsens livslingd och firdigstillandetid beaktas. Aven enligt Boverkets tillsynsvig-
ledning till linsstyrelserna bor effekten av ett forindrat klimat under bebyggelsens for-
vintade livslingd samt platsspecifika férhallanden beaktas.

Visionen f6r Vistra hamnplan ér att mojliggéra smaskalig bebyggelse av enklare karaktir
som tillsammans med befintlig smabatshamn och andra hamn- och vattenverksamheter
kan skapa ett mervirde pa platsen. Vellinge kommun har dirfor tagit ett inriktningsbeslut
dir de dtgirder som fOreslas for att skydda planomridet frin Sversvimning ska vara pa en
rimlig och genomf&rbar nivd. Detta bedéms utifran vad som 4r ekonomiskt och socialt
férsvarbart i forhallande till planerade funktioner och bebyggelsens férvintade livslingd.
Det som skulle behévas f6r att skydda hamnplanet ur ett 100-drsperspektiv bedéms kriva
omfattande och dyra dtgirder och skulle skapa stora oligenheter och minskat rekreations-
virde under den livslingd som f6reslagna funktioner har.

Omradet foreslas anpassas till framtida klimatforindringar ur ett 50-arsperspektiv, fram till
ar 2075. I framtagen utredning, PM Sammanfattning vattenfragor Sweco 2024-11-01, foreslas ett
kustskydd som atgird dir nivin pé skyddet berdknats till +2,4 samt +2,9 meter (RH2000) 1
den del som berdrs av lokala effekter. Kustskyddet ansluter sedan vidare mot det stor-
skaliga skyddet vister om omradet samt mot en slint i den syddstra delen som har samma
eller hégre nivd som skyddet pa Vistra hamnplan.

Tidshorisonten pa 50 ar innebdr tva 25-drsperioder £6r det arrendeavtal som kommunen
har med Sj6fartsverket. Kommunen kan sedan vidareupplita plats f6r verksamheter inom
omradet dir tiden f6r byggnaderna kan begrinsas och e¢j tillatas vara kvar efter 4r 2075.

Verksamheterna pa Vistra hamnplan har ett behov av tillgang till havet och kanalen f6r
bland annat smabatshamnen och seglarskolans funktioner. For att sakerstilla detta krivs
slipp i skyddet. Aven fér avledning av skyfall krivs slipp i skyddet pa tva stillen. Nivén i
slippen foreslas till +1,5 meter (RH2000) for att det inte ska bli stdende vatten fréin ett
skyfall innanfér skyddet. For att skapa ett fullstindigt kustskydd vid héga havsnivder
toreslas temporira skydd 1 slippen. Vid tillfilliga hégvatten kan slippen stingas med de
temporira skydden upp till en niva som ligger 1 linje med det permanenta skyddet.
Temporira skydd dr en beprévad metod som Vellinge kommun redan har pa andra utsatta
omrdden. En niva pd +1,5 meter i slippen innebir att tillflliga hogvattenhindelser sker
cirka 4,5 ginger per ar vid 2075.

Farligt gods

Vellinge kommun har tagit fram riktlinjer f6r bebyggelseplanering intill rekommenderade
firdvigar fOr transport av farligt gods. Enligt riktlinjerna behovs ett skyddsavstind fran
vig 100, Falsterbovigen pa minst 12 meter.

Hydrologiska forhallanden

Framtida grundvattennivder och dess paverkan pa féreslagen detaljplan har utretts, se
Framtida grundpattennivaer Sweco 2024-05-15 samt PM Sammanfatining vattenfragor 2024-10-09.
Med anledning av det inriktningsbeslut som kommunen har tagit gillande atgirder och
planeringshorisont for 6versvimning frin hav har samma planeringshorisont f6r
dimensionerande grundvattenniva valts, ar 2075.

Omrédet kring Vistra hamnplan 4r flackt och geologin bestar av genomslipplig sand i det
Ovre jordlagret. Detta resulterar i en flack grundvattenniva. Planomradet ligger precis intill
havet och grundvattennivan kommer dirfor att paverkas av tillfilliga hogvattenhindelser i

Forslag till detaljplan for del av Réng 10:231, Vistra hamnplan vid Falsterbokanalen
Samréadshandling, Planbeskrivning



41 (62)

havet. Eftersom grundvattenfldde ér en betydligt lingsammare process dn ytvattenflode
hinner inte en tillfillig h6gvattenhindelse tringa sirskilt lingt in mot land innan havsnivin
ar tillbaka pd normala nivder. Det innebir att det i huvudsak dr den lingsiktiga havsniva-
héjningen som péverkar grundvattennivan pa Vistra hamnplan jamfért med tillfalliga
hégvattenhindelser. Grundvattennivan paverkas dock dven av férindrade nederb6rds-
monster. Mitningar visar pa en stérre korrelation mellan grundvattennivier och nederbérd
in med hégvattenhindelser.

Grundvattenutredningen har visat pa att grundvattennivan idag ligger pa cirka +0,2 meter
(RH2000), cirka en meter under befintlig marknivd. Resultatet av undersékningen visar pa
att nivan generellt kommer ligga mellan cirka +0,9 - +1,1 meter (RH2000) ar 2075.

J
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Nivan f6r medelgrundvattenyta ar 2075 inom planomradet.

Hégre grundvattennivder paverkar planerad bebyggelse och infrastruktur inom detaljplane-
torslaget. Bland annat kan drinering, grundldggning, konstruktioner under mark samt
dagvatten- och skyfallshantering behéva utféras med hinsyn till grundvattnet.

Olika dtgirder f6r hantering av stigande grundvattennivier beskrivs i genomférd utredning,
bland annat avsinkning av grundvattennivan eller permanent héjning av marken. I detal;j-
planen foreslis stigande grundvattennivder hanteras genom drinering, vilket kommunen
bedémer som den mest limpliga och ekonomiskt férsvarbara dtgirden inom vald
planeringshorisont.

Kulturmiljo

Falsterbokanalen byggdes under andra virldskriget rakt 6ver det smalaste stillet pa
Falsterboniset, med Hoéllviken pa Ostra sidan av kanalen, och Ljunghusen pa dess vistra
sida. Syftet var att undetlitta for sjofarten med anledning av minering av Ostersjon.

Falsterbokanalen som helhet ir ett speciellt landmirke som tillkommit genom att ndgot
tagits bort, och inte lagts till som annars ér det vanliga. Hela anldggningen, kanalen med
intilliggande militdra anldggningar 4r av kulturhistoriskt vérde.
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Sjofartsverket dger en dldre byggnad pa Vistra hamnplan, precis i anslutning till plan-
omrédet, som ir kopplad till den pagiende verksamheten f6r kanalen. Dé den dr utformad
specifikt for sitt dndamal samt med dess ldge kan den bedémas inneha vissa kulturvirden.

Inom planomridet finns det ddremot inga utpekade virden kopplade till kulturmiljo,
utéver dess anknytning till Falsterbokanalens 6vergripande funktion.

Fysisk miljo

Planomradet angrinsar till havet och hamnbassing i norr, kaj lings Falsterbokanalen i
oster, vig 100, Falsterbovigen i s6der och bostadsbebyggelse 1 vister. I direkt anslutning
till planomradet finns Sjofartsverkets karaktiristiska tornbyggnad.

Befintlig bebyggelse inom planomridet bestdr av enklare enplansbyggnader f6r hamn- och
restaurangverksamhet.

Sodra delarna av planomradet, nirmast vig 100, anvinds idag f6r upplag av Sjofartsverkets
bojverkstad. Kajomrddet ut mot kanalen anvinds av Sjérdddningen f6r angéring av
riddningsfartyg. Sjoriddningssillskapet dr verksamma pa platsen och kommer ha fortsatt
behov av angdring av kajen mot kanalen samt tillgingliga ytor £6r uppstillning av
jourfordon.

Landskapsbilden karaktiriseras av omgivande tallskogar som reser sig 6ver befintlig
bebyggelse.

Sociala

Viistra hamnplan anvinds idag av Sjofartsverket, sjériddningen, smabitshamnen,
Sundsgymnasiet, restaurangverksamheten och som parkering f6r vanliga bilar.

Under sommarhalvéret dr det hégsisong £6r de befintliga verksamheterna och framférallt
under fina och soliga dagar dr Vistra hamnplan vilbesékt. Bland annat dr smabadtshamnen
vilbesokt av medlemmar som tar hand om sina batar samt av gistbitar, seglingsskolan dr
igdng och restaurangen med sin uteservering har ppet. Aktivitet pagar i hamnen dven
under resterande del av aret, dock i betydligt mindre omfattning.

Under vintermanaderna kan Vistra hamnplan kdnnas isolerat med sina stora 6ppna ytor,
havet som omsluter hamnplanet fran tva sidor och belysning som dr begrinsad.
Planomradets lokalisering kan bidra till en isolerad kinsla eftersom vig 100 ligger som en
barridr mellan Vistra hamnplan och resten av Ljunghusen. Mycket rérelse sker séder om
planomradet i form av biltrafik, men i Gvrigt 161 sig inte ménniskor i anslutning till
omridet eftersom ging- och cykelstriket ligger pa den sédra sidan om vig 100 och ir
avskild frin Vistra hamnplan. De inhdgnade delarna pd hamnplanet som inte ir tillgingliga
tor allminheten kan ytterligare bidra till den otrygga kinslan.
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Teknik

Dricksvatten och spillvatten

Befintlig bebyggelse inom Vistra hamnplan har spillvattenledning med sjilvfall som
anvinds av alla befintliga verksamheter. Det finns dven dricksvattenledningar till befintlig
bebyggelse. Planomradet ingar i verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten och
kommer dven fortsatt att géra det efter detaljplanens genomforande. 1 1.A-utredning
Norconsult, 2024-11-11, finns detaljerade berdkningar avseende nuvarande och framtida
térbrukning av dricksvatten och spillvatten.

El, tele, fiber, och gas

Anslutning till el, tele och fiber finns idag till planomradet. Gas finns inte tillgingligt inom
planomradet.

Avfall

Avfallshantering sker idag genom upphimtning vid respektive verksamhet i enlighet med
gillande renhallningsférordning.

Service

Viistra hamnplan anvinds idag av Sundsgymnasiets seglarutbildning. Delar av hamnverk-
samhetens lokaler fungerar som utbildningslokaler f6r skolan och hamnplanet anvinds f6r
praktisk utbildning av seglingsskolan. Ingen 6vrig skolverksamhet sker inom omradet
utéver den praktiska delen. Kommersiell service finns inom planomradet genom
restaurang Bar Porto samt i anslutning till planomradet, vid vig 100, Falsterbovigen,
genom Restaurang och Pizzeria Ljunghusen.

Sjofartsverkets byggnad, som ir placerad utanfor planomradet i nirheten av bron 6ver
Falsterbokanalen, hyser idag och kommer fortsatt vara en del av Sj6fartsverket och
sjordddningens verksamhet. De kommer fortsatt behdva tillging till sina byggnader samt
till kajomradet genom en koérbar férbindelse genom planomradet.

Trafik

Kollektivtrafik

Forbi omradet gar buss linje 300 och Skaneexpressen 15. Linje 300 gar frin Malmé Hyllie,
f6rbi Héllviken och Skandr med dndhéllplats i Falsterbo. Skdneexpressen 15 gir mellan
Malmo och Skanor.

Nirmaste busshillplats 4r Elvabovigens hallplats, 600 meter vister om planomridet. P4
héllplatsen stannar linje 300. Skaneexpressen 15 stannar ytterligare 400 meter lingre
visterut pa hallplats Storvigen. En kilometer 6ster om planomradet stannar bada
busslinjerna pa hallplatsen Hollviksstrand.
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Gang- och cykeltrafik

En kombinerad giang- och cykelbana finns pa sédra sidan lings vig 100, Falsterbovigen,
markerad med gront i figur nedan. En cykelpassage 6ver vig 100, Falsterbovigen, finns 70
meter sydvist om infarten till Vistra hamnplan, streckad 1 grént i figur nedan. Vid cykel-
passagen finns dven omradets enda 6vergdngstille for att korsa vig 100, Falsterbovigen.

BILAR INTE TILLATNA CYKLAR INTE TILLATNA

\ BLANDTRAFIK
|
I \

———

Ovana cyklisters vignat

Vana cyklisters vignat

Cykelbarhetskarta. Killa Tyréns.

I nuliget finns en grusvig som gar under kanalbron. Fran bron finns dven en trappa som
leder ner till grusvigen. H6jden mellan bron och grusvigen dr dock begrinsad, se bild
nedan.

Gru g under bron, vy frin séder mot Vistra hamnplan. Killa: Mapillary 2018.

En ny gang- och cykelbana pa norra sidan av kanalbron har tidigare funnits med i Region
Skanes Cykelvigsplan f6r Skiane 20182029, men finns inte lingre med i den senaste
versionen av Regional transportinfrastrukturplan f6r 2022-2033.

I anslutning till planomradet gir vandringsleden Skaneleden, se karta nedan.
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%

Skaneleden markerad med orange linje. Planomradet markerat med vitstreckad linje. Killa Google map.

Biltrafik

Séder om Vistra hamnplan passerar vig 100, Falsterbovigen, en huvudvig som férbinder
Falsterboniset med titorten Vellinge i ster samt E6 mot Malmo.

Vistra hamnplan angérs fran vig 100 genom en kvartersgata med vindmoéilighet i den
Ostra delen av planomradet.

Parkering

Den sydvistra delen av planomridet anvinds f6r parkering sommartid. Det finns dven ett
tatal parkeringar vid restaurangen och Falsterbokanalens Batklubbs klubbhus. Férutsitt-
ningar for parkering inom Vistra hamnplan beskrivs mer ingaende 1 Beldggningsstudie,
upprittad av Tyréns, 2023-08-11.

Trafikmangder

Enligt Trafikverkets teoretiska medeldygnsfléde kan det under sommaren vara 6ver 16 000
fordon pa vig 100 medan medelvirdet under vintern kan vara niarmare 10 000 fordon per
dygn. Sommartrafiken har dock en annan férdelning 6ver dygnet dn vardagstrafiken under
resten av aret, dir manga kor ut mot Falsterbondset pd férmiddagen och hem pa efter-
middagen. Den kan ocksé vara mer utspridd 6ver dagen.

Till Vistra hamnplan bedéms medeldygnsflédet under sommaren vara 500 fordon.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning utférd av Geoexperten i Skine AB pa uppdrag av Vellinge
kommun den 9 juni 2015 visar foljande:
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I 6stra delen av omradet ndrmast kanalen bestar marken av fyllnadsmassor (bitlager, grus
och sand) ner till cirka 0,7 meters djup, f6ljt av sand ner till cirka sex meters djup.

I Vistra delen av omrédet finns skikt av torv och gyttja, med inslag av gyttjig sand, ner till
5,5 meters djup. Denna organiska jord ér sittningsgivande vid belastning, vilket innebir
risk f6r ojimna sittningsrorelser.

For lokalt omhindertagande av dagvatten bedéms sandlagren ovan grundvattenytan vara
gynnsamma fOr infiltration och perkolation.

Radon

Pa uppdrag av Vellinge kommun har Geoexperten i Skine AB, 2015-06-09 utfort en
uppmitning av markradonstralning inom omradet.

Uppmitta markradonhalterna visar att marken inom planomradet édr lagriskmark. Baserat
péd undersékningsresultaten bedéms inga byggnadstekniska atgirder vara nédvindiga med
hinsyn till markradon.

Markmiljo

En 6versiktlig markteknisk miljdundersékning dr utférd av Miljéfirman Konsult Sverige
AB, 2015-06-12 pa uppdrag av Vellinge kommun.

Undersékningen har inom Vistra hamnplan baserats pa provtagningar utférda inom
tidigare bojverkstad 1 omridets sddra del, den grusade parkeringsplatsen och
batuppstillningsplatsen samt drivmedelsanliggningen for batar i omradets Gstra del.

For att den foreslagna anvindningen i detaljplanen ska anses som limplig kommer
sanering inom planomradet behéva genomfdras.
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Drivmedelsanlaggning
Fdrorenignar av ol je-
kolvdten har pdisats
till minst 1,2 m djup

i halter dver MKM.

Parkeringsplats \ Vastra hamnplan

Fd batuppstallningsplats
Fororerningar av PCB och
PAH-H i halter dver KM,
0-0,2 m. | norra delen
har koppar och PAH-H
dvisats dver KM. Tenn

Omraden markerade med skrafferad yta dr omraden som bedéms vara férorenade utifran provtagning.

Underlaget gir att lisa i sin helhet i Oversiktlig markteknisk miljsundersékning, Miljofirman, 2015.
Killa Milj6firman.

Vid drivmedelsanldggningen i nordostra delen av planomradet har kolviten upptickts vid
cisternerna dir batar tankas. Mitningar indikerar pa flyktiga organiska féreningar vid fyra
meters djup. Provtagning bekriftar féroreningar ner till minst 1,2 meters djup.

Jorden under drivmedelsstationen bestir av 16st lagrad sand och provtagningen dr utférd
under befintlig grundvattenyta. Detta innebdr att prover kan vara korskontaminerade av
grundvattnet.

Inom omradet f6r den tidigare bojverkstaden har ytjorden férorenats, troligen pa grund av
anvind bldstersand med fargpigment. Hir har héga halter av tenn och koppar upptickts.
Delar av omradet ir férorenade av oljekolviten ner till cirka 0,5 meters djup.

Ytjorden pa den befintliga parkeringsplatsen och batuppstillningsplatsen ér férorenad av
PCB, PAH och tenn, men halterna dr under vissa grinsvirden. Dessa féroreningar

kommer fran férorenat fyllnadsmaterial med bldstersand och fargpigment.
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Inga féroreningar har hittats i grundvattenprover inom omradet. Diremot dr grundvattnet
vid en oljeférorening inom bojverkstaden férorenat, men prover visar endast laga halter av
oljekolviten, vilket tyder pd att féroreningen dr begrinsad till en liten yta. Féroreningarna
inom bojverkstadens omride ir troligen begrinsade dit, men oljeféroreningar kan ha
spridits utanfér. Markforlagda ledningar kan sprida féroreningar bade inom och utanfér
bojverkstadens omrade.

Pavisade féroreningar kan utgéra risker f6r minniskor och miljé vid exponering. De flesta
féroreningar finns i den direkta markytan, vilket medfér att risken att exponeras ir stor.

Oberoende av vilken dtgird som viljs f6r 6vrigt pavisade féroreningar bor de pavisade
téroreningar av oljekolviten saneras da de kan spridas i miljén och paverka markmiljé och
ytvatten inom ett storre omrade.

Kommunens bedémning dr att platsen efter utférd sanering, enligt utredningens forslag till
atgirder, kommer vara limplig enligt féreslagen anvindning. I detaljplanen sikerstills att
markféroreningar avhjilps genom planbestimmelsen startbesked fir inte ges for ny bebyggelse
forrin markfororening ar avhjalpt.

Ovrigt

Totalforsvar

Planomradet ingdr i paverkansomrade for totalférsvaret. Fragor som ber6r fysisk planering
inom ett paverkansomride ska remitteras till Férsvarsmakten.
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Konsekvenser

Fastigheter och rittigheter

Vellinge kommun och Sjéfartsverket har tecknat ett langsiktigt arrendeavtal med start
2024-01-01 for Vistra hamnplan. Arrendeavtalet I6per pa 25 ar och kommunen far
dirigenom radighet éver merparten av hamnplan, smibitshamnen 6ster om nordvistra
piren och ett vattenomrade.

Enligt arrendeavtalet mellan Vellinge kommun och Sjéfartsverket har kommunen ritt att
vidareupplita arrenderitten till annan part. Vellinge kommun har f6r avsikt att arrendera ut
byggritter inom planomradet genom sa kallade byggrittsarrenden. Arrendatorn har
dirigenom ritt att uppritta byggnad och den verksamhet som féreslas i detaljplanen.

Det kommer krivas att nya ritticheter upprittas f6r bade nya och befintliga ledningar
inom planomridet.

Natur

Gronomrade

Inga gronomriden kommer att planliggas inom planomridet. Daremot kommer Vistra
hamnplan genom arrende med Sjofartsverket byggas ut under kommunens ledning. Den
vistra delen av Vistra hamnplan avses att utformas med en gron karaktir. Platsen avses
med till exempel dngsinspirerad vegetation anknyta till naturomradet vister om planom-
radet. Platsen avses att komplettera naturomradet genom att ge mojlighet till aktiviteter
som till exempel grillning och naturlek. Genom att Vistra hamnplan utvecklas f6r att goras
mer attraktivt och kunna vara mer vilkomnande aret om kommer sannolikt ocksa natur-
omradet vister om planomradet att nyttjas mer. Utifran tillkommande verksamheter vintas
okad minsklig aktivitet i nirhet till angrinsande naturomrade. Denna 6kade aktivitet
bed6ms inte pa ett betydande sitt stora floran eller faunan och ddrmed péverka natur-
reservatet eller Natura 2000-omradena negativt.

Landskapsbild

Ny bebyggelse foreslds uppforas med en nockhéjd pa upp till sex meter och dess utbred-
ning regleras for att skapa en smaskalighet. Bedémningen dr att planens genomférande inte
péverkar landskapsbilden negativt. Sj6fartsverkets hdgre byggnad kommer fortsatt att vara
hégst och vil synlig. Omgivande tallskogar kommer fortsatt vara dominerande i landskaps-
bilden.

Naturreservat

Planomradet angrinsar till naturreservaten Norra Ljunghusen och Falsterbohalvons havsomride.
Det dr kommunens vilja och 6nskan att Vistra hamnplan utvecklas till en mer levande
plats aret runt. Detta kommer att bidra till att mer ménniskor ror sig i niromradet av
planomridet, vilket i forlingningen kan bidra till att naturreservatet vister om planomradet
fysiskt kan komma att belastas mer av besokare in vad det gor idag. Okningen av besékare
till planomrédet anses vara av begrinsad karaktir och kommunen bedomer inte att
detaljplanens genomférande kommer att ha en negativ paverkan péd naturreservaten.
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Natura 2000

Utvecklingen av omradet har avgrinsats till att mojliggora liknande verksamhetskaraktar
som den ir idag med anledning av platsens lokalisering i anslutning till Natura 2000-
omriden. Genom antagandet av detaljplanen tas den tidigare mdjligheten fOr etableringar
tor kanalindamal bort som anvindning pa platsen. Detta bedéms som positivt f6r platsen
da kanalindamal 4r en gammal anvindning som inrymmer saker saisom den tidigare boj-
verkstaden. Detta kan minska paverkan pa den marina floran och faunan inom angrin-
sande Natura 2000-omraden. Hoéjdsittningen av foreslagna byggritter har foreslagits till
max 6 meter 1 nockh6jd. Detta medfér att de tinkta byggritterna samspelar med
landskapsbilden dir havet méter land.

I dagsliget anvinds planomréidet f6r hamnverksamhet, restaurang, utbildning, sjéradd-
ningen samt Sjofartsverket med bojverkstad. Inom planomradet finns ocksa en grusad yta
som anvinds till parkering av bilar och som under sommaren varit en aktivitetsyta. Ytan
har tidigare varit en uppstillningsplats for husbilar. Ingen del av planomréidet dr lokaliserat
inom Natura 2000-omréadena.

Detaljplanen méjliggor £6r samlings- och féreningslokaler, restauranger samt handel med
hamn- och friluftslivanknytning i den norra delen av planomradet. Detaljplanen mo6jliggor
tor anvindningen smabitshamn inom hela planomradet. I planomradets sédra del, vid
infarten till planomridet, mojliggdrs f6r parkering.

Att avveckla nuvarande verksamheter pa platsen och sanera delar av Vistra hamnplan
innebir en f6rbittring av markmiljén inom planomradet. Férbittringar bedéms ske genom
att sanering utfors och en férbittrad dagvattenhantering byggs ut. Detta bedéms pa sikt
kunna innebidra en begrinsad forbittring av den kemiska statusen i vattenférekomsten.
Den ckologiska statusen av vattenkvaliteten i vattenférekomsten bedéms inte paverkas
genom detaljplanens genomfdrande.

Med anledning av ovan beskrivning av verksamheter som kommer bedrivas inom
planomridet bedéms den inte vara av den karaktir att den kan ha en betydande paverkan
pa miljén 1 Natura 2000-omriddena. Kommunen bedémer dirmed att ett sirskilt tillstind
inte behdvs £6r verksamheten enligt 7 kapitlet 28 a — 29 §§ miljcbalken (MB).

Miljs

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Enligt miljébalken ska kommunens stéllningstagande formaliseras som ett sirskilt beslut.
Beslutet ska dven goras tillgingligt f6r allmdnheten. Vellinge kommun betraktar stillnings-
tagandet i detta dokument som ett sddant beslut. Det blir tillgingligt f6r allmdnheten
genom denna planbeskrivning. Stillningstaganden f6r och emot redovisas tillsammans med
en utforlig argumentation i bifogad underskning.

Unders6kning om betydande miljépaverkan enligt 6 kapitlet miljébalken har genomférts.
Planférslagets genomférande bedéms vara férenligt med bestimmelserna i miljobalken
och utgdr inte en siddan paverkan att detaljplanen ska miljobedémas. Férindringen av
markanvindningen beror ett omrdde som 4r planlagt £6r kanalverksamhet och som redan
ar ianspraktaget och delvis exploaterat.
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Planférslaget ligger i nirheten av Natura 2000-omraden och naturreservat, samt innefattar
riksintressen eller ligger i nirheten av sidana. Planforslaget bedéms ha en paverkan pa
riksintressen och milj6kvalitetsnormerna. Paverkan bedéms vara liten och sammantaget
positiv och vintas dirmed inte kunna medféra en betydande miljépaverkan. Inte heller
motverkas nationella miljémal. Planférslaget 6verensstimmer med kommunens
6versiktsplan.

Kommunen bedémer att planens tinkbara effekter pa kort och ling sikt inte kommer att
medféra nigra betydande risker f6r miljén, minniskors hilsa och sikerhet eller olimplig
hushillning med mark, vatten och andra resurser. En miljébedémning f6r planens
genomfdrande behdver dirmed inte genomféras och det finns inte behov av att uppritta
en sirskild miljékonsekvensbeskrivning enligt 6 kapitel 12 § miljébalken.

Strandskydd

Omridet inom detaljplanen dr inte strandskyddat. Inget nytt strandskydd aterintrider med
anledning av antagandet av detaljplanen. Genomférandet av detaljplanen medfér ddrmed
inga konsekvenser kopplat till strandskydd.

Dagvatten och skyfall

Pa grund av planomradets marknivier och direkta nirhet till havet planeras ett kustskydd
som ska skydda mot hégvattenhindelser. Detta blir en avgérande forutsattning for
dagvatten- och skyfallshantering.

Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet visas i kartan nedan. Planomradet dr idag
till stora delar hardgjort, vilket det &ven kommer att vara i framtiden. I framtiden Okar
dagvattenflédet inom planomradet, vilket till viss del beror pd en mindre 6kning av
hirdgjorda ytor samt en 6kad framtida nederb6rd pé grund av klimatférindringar.

P4 grund av ndrheten till recipienten och recipientens karaktir bedéms att ingen
férdréjning kridvs av dagvatten. Diremot foreslds enklare atgirder f6r rening av dagvatten
fran parkeringsytorna genom ett dike for att inte 6ka féroreningsbelastningen pa recipient
och dirav uppfylla miljokvalitetsnormer.
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Foreslagen dagvattenhantering. Killa Norconsult.

I forsta hand foreslas att befintligt dagvattensystem inom omradet nyttjas. Nya dagvatten-
anlidggningar foreslds kopplas till ndrmsta befintliga ledning. Det saknas ddremot informa-
tion om nivaer pa befintligt ledningsnit och dess utlopp. Fér att undvika att havsvatten
trycker upp 1 ledningssystemet bor backventiler installeras pd utloppen. En grov héjd-
sittning, se karta nedan, mojliggdr dven en ytlig avledning av dagvatten 1 den hindelse att
ledningsnitet star dimt eller inte kan brukas.

I foreslagen hojdsittning, se karta nedan, lutar marken mot tva olika lagpunkter, en i
nordvist och en i 6st, dir slipp 1 kustskyddet krivs pa nivan +1,5 meter. En hogre niva pé
slippen kan innebdra att mer vatten blir stiende inne pa omradet vid ett skyfall.
Anpassning av marknivéer krivs vid genomférande av detaljplanen.

For att vatten vid en skyfallshindelse ska kunna avledas frin omradet har tva slipp i
kustskyddet f6reslagits. Slippen dr 6Sppna under majoriteten av tiden, men ska kunna
stingas 1 hindelse av héga havsnivéer. Utifran nivan pa slippen har en grov hojdsittning
utforts fOr att sikerstilla att vatten kan rinna ytligt mot slippen och ut genom kustskyddet.
I hindelse av att sldppen ér stingda och dagvattennitet dr obrukbart samtidigt som en
kraftig regnhindelse intriffar behdver det finnas mdojlighet att pumpa ut vatten frin
omridet f6r att undvika att vatten rinner in till intilliggande fastighet. Som en yttetligare
sidkerhet rekommenderas att marken mot intilliggande fastighet vister om planomradet
héjs 1 den man det 4r moijligt.

Forslag till detaljplan for del av Réng 10:231, Vistra hamnplan vid Falsterbokanalen
Samréadshandling, Planbeskrivning



53 (62)

< ) 7% \\

N (\/

Foreslagen hojdsittning. Understrukna héjder samt streckade ytor utgdr befintliga héjder som bevaras.

Killa Norconsult.
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Med f6reslagna hojder fas ett fall mot respektive slipp, ett for det vistra avrinningsomra-
det och ett f6r det Ostra. Dock dr det vildigt sma hojdskillnader med ett fall pa cirka en
promille. Att skapa exakt ritt hjder i anliggningsskedet kan vara utmanande. Dock
bed6éms det inte medféra ndgra stérre konsekvenser mer 4n att det kan bli ndgra centimeter
vatten stiende.

Foér nya byggnader inom omradet foreslds en ligsta golvniva pa +1,7 meter f6r att minska
risken fOr Oversvimning vid skyfall. Med firdigt golv ett par decimeter 6ver 1,5 meter
undviks att vatten blir stiende mot planerade byggnader under tillfillen dd slippen i
kustskyddet dr 6ppna. Firdig golvniva maste 4ven samordnas med drineringsbehovet och
méjlig drineringsniva f6r byggnaderna, vilket 1 sin tur paverkas av den framtida grund-
vattennivan. Drineringsledningar inom planomradet rekommenderas att liggas 6ver den
beriknade medelgrundvattennivan dr 2075 (+0,9 meter — +1,1 meter). Vid genomforande
av detaljplan finns behov av vidare utredning av befintligt ledningsnit samt samordning
med grundvattennivaer och kustskydd.

Med foreslagen hojdsattning skapas inga vattendjup 6ver 20 centimeter inom gatan genom
omradet och det bedéms siledes finnas framkomlighet f6r riddningsfordon inom
planomradet. Planomréidet gir att na via Falsterbovigen vid en skyfallssituation.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Planférslaget innebdr en utveckling av befintliga karaktirsdrag av hamnplanet. Ingen
verksamhet med utslipp mojliggors pa platsen. Vistra hamnplan kommer méjliggbra £61
fler besékare genom upprustningen av planomridet. Bes6kare vintas ta sig till planomra-
det med bil, buss och dven till fots och med cykel. En férbittring av méjligheterna att ta
sig till omridet med cykel och till fots bedéms som positivt i férhallande till miljo-
kvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Omradet 4r redan idag till stor del hirdgjort och med féreslagen utveckling férindras
markanvindningen marginellt. Vid genomférande av detaljplanen avses ett Sppet dike pa
parkeringen anlidggas ddrigenom fis ett reningssteg som forbittrar situationen ndgot.

Genomférandet av detaljplanen féranleder en sanering av féroreningar inom planomradet.
Rening av dagvatten i kombination med marksanering bedéms bli en férbattring f6r MKIN
vatten med anledning av detaljplanens genomfdrande.

Halsa och sdkerhet

Oversvamning

Vistra hamnplan ligger utanfér det storskaliga skyddet som Vellinge kommun bygger ut
tor att skydda detaljplanelagd bebyggelse pa Falsterboniset mot stigande havsnivier och
tillfalliga hogvatten. Forutsittningar for hoga havsnivaer pa Vistra hamnplan samt forslag
pa atgirder med dimensionerande nivaer beskrivs i PM Oversvimningsutredning Sweco
2024-10-08 samt PM Sammanfattning vattenfragor Sweco 2024-11-01.
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I detaljplaneférslaget har planeringshorisont for klimatanpassning valts till ar 2075.
Kommunens uppfattning ir att markens limplighet f6r ny bebyggelse behéver vigas mot
fler intressen och faktorer 4n enbart risken f6r Gversvimning fran hav. Vistra hamnplan,
Falsterbokanalen och hela Falsterboniset dr populira turist- och besdksmal. Syftet med
detaljplanen dr att medge en utveckling av hamnplanet, vilket skulle géra omradet mer
attraktivt f6r besokare. Det kustnidra ldget och tillgingligheten till havet dr en forutsittning
f6r omradets popularitet och det finns ett virde i att utveckla service och niringsliv pa
platsen, dven ur ett medellingt perspektiv. Vidare dr omridets funktion som hamn av
naturliga skil helt beroende av det kustndra liget. Inga alternativa platser med ldgre risk f6r
Sversvimning finns fér den typ av funktioner som planeras.

Tidshorisonten har valts utifrdn en avvigning mellan platsens férutsittningar, typ av
verksamheter som mdjliggdrs, livslingd pa planerad bebyggelse och detaljplanens lang-
siktiga limplighet. Det som skulle behévas for att skydda hamnplanet ur ett 100-arspers-
pektiv bedéms kridva omfattande och dyra dtgirder och skulle skapa stora oldgenheter och
minskat rekreationsvirde under den livslingd som féreslagna funktioner har.

Detaljplaneforslaget medger bebyggelse av smaskalig karaktir f6r centrumfunktioner, som
exempelvis restaurang, café, féreningslokaler, mindre butiker och foérradsbyggnader. Denna
typ av bebyggelse bedéms uppforas av enklare karaktir. Kommunen kan vidare begrinsa
tiden f6r ny bebyggelse genom att vidareupplata plats pa Vistra hamnplan genom arrende-
avtal och pé det sittet tillats byggnaderna ej vara kvar efter ar 2075.

Den dimensionerande nivan pa foreslagen dtgird berdknas till +2,4 samt +2,9 meter
(RH2000) i den del dér planomridet paverkas av lokala effekter. Foreslaget kustskydd
bed6éms kunna ansluta mot kringliggande marknivaer i sydost och det storskaliga
kustskyddet i vist som har samma niva som skyddet pd Vistra hamnplan eller hogre.

. Yttre skydd
Yttre skydd (g Nivd+24m
Nivd +29 m ' \

Storskaligt

skydd

'\

Foreslaget yttre skydd for 6versvimning mot hav tillsammans med dimensionerande nivaer ar 2075.
Killa Sweco.
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Vald strategi av skydd innebir att befintliga marknivaer kan bibehillas till stor del vilket dr
tordelaktigt f6r de befintliga byggnaderna som ska bevaras. Sjofartsverkets befintliga
byggnader, som ligger utanfor detaljplaneomridet, skyddas ocksa frain h6ga havsnivder
med foreslagen dtgird.

For att sidkerstilla de funktioner som finns pd Vistra hamnplan kommer kustskyddet ha
slipp pa ett flertal stillen. Nivan i slippen dimensioneras till +1,5 meter (RH2000) utifrin
skyfallshantering. Foreslagen 16sning innebir att slippen behdver stingas med temporira
skydd. Detta beh6vs vid tillfalliga hégvattenhindelser vilket ar 2075 berdknas ske cirka 4,5
ganger arligen. Kommunen bedémer att nivin pa slippen ir godtagbar. Dock bor
16sningen utredas vidare f6r att se om det dr mojligt att hdja nivan ytterligare och ddrmed
sdnka antal hindelser per ar vilket dr att féredra ur driftsynpunkt.

Utanfor kustskyddet tilldts mindre byggnader och byggnadsverk som exempelvis kan
nyttjas till férvaring. Bedémningen 4r att denna typ av bebyggelse ingar 1 konsekvens-
klassen Enklare byggnader, garage, bathus vilket omfattar enklare konstruktioner med lagt
virde dir fi personer vistas. Dessa byggnader kan dirfor tillatas att Gversvimmas. I det fall
byggnaderna utanfor kustskyddet skulle ta skada i samband med en Gversvimning ar
kostnaden for aterstillning lag. For att minska risken f6r skada pd egendom kan de som
nyttjar férrdden informeras om risken och kommunen kan genom kommande arrendeavtal
uppmuntra anvindarna att inte placera dyrbar egendom pa golvet.

Med hinsyn till 6versvimningsrisken dr det inte limpligt att tillata tillfdllig vistelse inom
planomradet i form av Gvernattning. For att sikerstilla att verksamheterna pd Vistra
hamnplan inte kan tillhandahalla tillfalliga Gvernattningsmoijligheter regleras denna
méjlighet bort i tilliten anvindning i detaljplanefSrslaget.

Foreslagen atgird for att skydda planomradet fran 6versvimning fran hav har utretts och
samordnats med 16sningar f6r hantering av dagvatten, skyfall och grundvatten. Vidare
utredning av dessa l6sningar kommer krivas i senare skede.

Med foreslaget yttre skydd och temporirt skydd bedéms planomridet skyddas mot
oversvimning fran hav upp till vald dimensionerande hindelse (200-arshogvatten inklusive
lokala effekter ar 2075). Inga byggnader som klassas som Sambdllsfunktioner och bebyggelse av
mindre vikt inom planomridet bedéms skadas och samtliga byggnader bedéms vara
tillgdngliga fran Falsterbovigen. Marknivaerna inom stora delar av Ljunghusen bedéms
ligga Sver dimensionerande nivd och kan nis fran planomridet. Siledes finns tillgang till
stora torra sammanhingande omriden vid dimensionerande niva. Planomridet bedéms
ddrmed som limpligt f6r bebyggelse f6r vald planeringshorisont ar 2075.

Delar av Falsterbovigen 6ster om Falsterbokanalen och lingst 1 vist mot Skan6ér bedéms
ddremot kunna 6versvimmas och ha begrinsad framkomlighet 4r 2075. Vigens funktion
dr inom dessa platser beroende av det storskaliga skyddet vars nivd Gverstiger nivan pa
planerat skydd inom Vistra hamnplan.

Pa sikt kommer det sannolikt bli n6dvindigt att anpassa hamnomradet 1 det fall omradet
fortsatt ska kunna nyttjas. Kommunen behéver, innan ar 2075, ta ett nytt stillningstagande
om ytterligare dtgirder ska tillimpas for att skydda Vistra hamnplan eller om detaljplanen
ska upphivas och dirmed tillita att platsen svimmas 6ver.
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En 6vergripande strategi for hur Vistra hamnplan kan anpassas £6r ett 200-ars hogvatten
ar 2130 bor tas fram. P detta sitt kan kommunen skapa férutsittningar f6r ny bebyggelse
genom foreslagen detaljplan och samtidigt sikerstilla mojligheten till en succesiv och
dndamailsenlig anpassning av hamnplanet pa sikt. I féreslagen detaljplan regleras ddrmed
endast de dtgirder som kridvs fram till vald planeringshorisont, men de atgirder som
eventuellt beh6vs efter ar 2075 omojliggors inte.

Hydrologiska forhallanden

Framtida grundvattennivaer har utretts och dimensionerats for 4r 2075 med hénsyn till en
stigande medelvattenniva i havet, férandrade nederbérdsménster samt naturliga fluktua-
tioner i grundvattnet. Hinsyn har dven tagits till platsspecifika sdsongsvariationer.
Berikning av framtida nivder baseras pa befintliga mitningar av grundvattennivian samt
geotekniska férutsittningar. Se nirmre beskrivning 1 Framtida grundvattennivaer Sweco
2024-05-15 samt PM Sammanfattning av vattenfragor 2024-10-09.

Idag bedéms medelgrundvattennivin ligga cirka en meter under markytan, +0,2 meter
(RH2000), inom planomradet. Resultatet av undersékningen visar pa att nivin kommer
stiga med cirka en meter och generellt ligga mellan ca +0,9 - +1,1 meter (RH2000) ar 2075.
Detta innebir dven att de naturliga fluktuationer av grundvattennivderna som férekommer
pé grund av arsvariationer, eller i hindelse av kraftiga regn och hogvatten, nar hégre nivaer.
Hoégre medelgrundvattennivier kan eventuellt paverka drinering, grundliggning, konstruk-
tioner under mark samt dagvatten- och skyfallshantering.

I detaljplanen féreslas drinering inom omridet f6r att stoppa den stigande grundvatten-
nivan samt drinera bort tillfilliga toppar i de naturliga fluktuationerna. I det fall drinerings-
nivan dr ldgre 4n vattennivin 1 havet kan pumpning krivas for att halla nere grundvatten-
nivan. Behovet av pumpning beror pa drineringsniva och placering av dess utlopp i
férhallande till medelvattennivé i havet. Drineringslésning £6r hantering av grundvatten-
niva behéver studeras mer i detalj 1 ndsta skede, dven i térhallande till dagvatten, skyfall
och Gversvimning fran hav.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forutsittningarna pa platsen innebdr att vid markuppfyllnad eller byggna-
tion kan skadliga sittningsrorelser uppstd. Dirfér rekommenderas grundfdrstirkning £6r
byggnader med mer 4n 1,5 vaningsplan. Grundférstirkning kan utféras genom att Sverféra
lasterna fran byggnaderna till underliggande kalkberg via pélar, exempelvis betongpalar.
Alternativt kan en styv, lastférdelande bottenplatta i betong anvindas. Val av metod bor
bestdmmas nir husens placering dr faststilld i bygglovskede.

Med anledning av en medelgrundvattenniva av cirka en meter tillats inte kéllarkonstruk-
tioner inom planomradet. I detaljplanen foreslis inte bebyggelse 6ver 1,5 vaningar.

Markmiljo

Fororenade markomraden inom planomradet ska saneras innan startbesked kan ges f6r
sOkta atgirder. Genomfdrandet av detaljplanen kommer att avsevirt forbittra markmiljén
inom Vistra hamnplan. Detta kommer innebira forbittringar f6r den marina miljon i
niromradet eftersom saneringen kommer att minska spridningen av befintliga féroreningar
och oljeféroreningar till kanalen och havet. Saneringen minskar ocksa risken fér besokare
att exponeras av de ytliga féroreningar som finns dir idag.
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Sociala

Barn

Planférslaget ger méjligheter £6r fler aktiviteter £6r barn inom planomrédet, framforallt
genom aktiviteter kopplat till hamnen, som exempelvis segling.

Utformning av omradet ger stérre méjlighet till lek f6r barn exempelvis genom gronyta i
den nordvistra delen av planomrédet.

Parkering foreslés 1 anslutningen till Falsterbovigen vilket medfor att planomradet till
storsta delen blir bilfritt. Det ger goda mdijligheter £6r barn att réra sig inom omradet.

Foreslagen utformning ansluter till omgivande gang- och cykelstrik och ger méjlighet till
en utdkning av cykelparkering. Detta bedoms underlitta f6r barn att ta sig till och frin
omradet genom gang- och cykeltrafik.

Jamlikhet

Planférslaget bedoms ge goda méjligheter att vara inkluderande f6r minniskor oavsett
kon, dlder, etnicitet eller funktionsvariation.

I foreslagen utformning avses torg, gator, gronyta och kustlinjen vara tillgingliga for alla
dven om de inte regleras som allmin plats.

Vilka verksamheter som kommer att etablera sig i omradet bestims vid ett senare tillfalle.
Milet ar att skapa en variation av verksamheter for att 6ka mojligheten att omradet blir
inkluderande for alla.

Trygghet

Utformning och gestaltning av ett omrdde kan ha stor paverkan pa den upplevda trygg-
heten. Vellinge kommun anvinder sig av verktyget BoTryggt £Or att i tidiga skeden
dokumentera och utveckla trygghetsaspekten i ett projekt. Planforslaget har analyserats
utifran riktlinjerna i verktyget och nedan lyfts de viktigaste aspekterna for just denna
detaljplan.

Viistra hamnplan 4r vilbesokt under sommarmanaderna ndr det dr hdgsdsong f6r verksam-
heterna pa omrddet. Under resten av édret dr det betydligt mindre aktivitet och det finns risk
att Vistra hamnplan upplevs isolerat och otryggt. Med aktuellt detaljplaneférslag kan de
befintliga verksamheterna utvecklas. Bland annat ges restauranger pa omradet bittre férut-
sdttningar f6r mer funktionella serveringsytor som kan nyttjas under en lingre period pa
aret. Aven nya verksamheter kan etablera sig i hamnen som breddar utbudet. En stérre
variation och mix av funktioner skapar bittre forutsittningar fér rérelse och nirvaro vilket
ar viktigt ur ett trygghetsperspektiv. Férutom att en flexibel anvindning medges i detalj-
planen har dven placering av bebyggelsen reglerats for att koncentrera aktiviteten lings
centrala strdk och platser. Detta skapar fler attraktiva platser, en hégre social kontroll
genom hela omradet och didrmed en tryggare miljo.

Viistra hamnplan 4r lokaliserat 1 norra delen av Ljunghusen, intill havet och norr om vig
100 vilket separerar omradet fran befintliga rérelsestrik. I samband med genomférande av
detaljplanen kan anslutande ging- och cykelvigar behdva ses 6ver dven om dessa ligger
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utanfor detaljplanens omrade. Det dr viktigt att omréidet dr integrerat med kringligoande
omréiden fOr orienterbarhet och trygghet.

Generellt dr det fordelaktigt att placera parkeringsplatser centralt pd ett omrade dir det
finns mojlighet till uppsikt fran kringliceande byggnader och platser. I aktuellt planforslag
har parkeringen placerats precis intill infarten, i sydvistra delen av planomradet. Detta
innebir att biltrafiken begridnsas inom omradet och hamnplanet blir mer tillgingligt f6r
giende och cyklister som kan ta sig runt pd ett sikert och tryggt sitt. Dock kan parkeringen
upplevas otrygg pa grund av dess placering. Parkeringens utformning och anslutning till
resten av omradet blir sirskilt viktig och behover beaktas 1 kommande detaljprojektering.
Det dr ocksi viktigt att tillkommande byggnader norr om utformas sa att de har 6verblick
Over parkeringsytan si att en viss social kontroll upplevs finnas pa platsen.

Beddmningen ir att detaljplanen har beaktat riktlinjerna i verktyget BoTrygget i den mén
det dr méjligt 1 sa hir tidigt skede. Utformning och gestaltning dr sirskilt viktigt eftersom
det aktiverar platser och skapar en trevligare och tryggare milj6. I detaljplaneforslaget
regleras struktur, utformning och skala for att koppla omradet till Ljunghusens och Holl-
vikens gestaltning och karaktir. I kommande projekteringsskede dr det dock viktigt att
arbeta vidare med trygghetsaspekten. Inte minst i parkeringen och anslutande strik som
nidmns ovan men dven for bebyggelsen och de olika platserna som foreslds 1 planen. Bland
annat kan 6verblickbarhet, belysning samt variation i firg och materialval ses 6ver under
detaljprojektering. Inte minst dr det viktigt att samverka med aktSrerna pa Vistra
hamnplan vars byggnader och verksamheter behover integreras med resten av strukturen
och utformningen for att skapa en sammanhillen plats.

Riksintressen

Yrkesfiske

Riksintresset berér huvudsakligen omraden som ir viktiga uppvixtmiljder f6r olika fisk-
slag. Kommunen berérs av havsfiskeomradet nummer 47 Héllviken, som ar ett produk-
tionsomrade f6r dl och flatfisk. Inom omradet far atgirder inte vidtas som innebir att
fiskets bedrivande pétagligt f6rsviras och dirmed inverkar pa omrddenas funktion f6r
yrkesfisket 1 Héllviken. Kommunens bedémning 4r att riksintresset inte paverkas av
genomfdrandet av detaljplanen eftersom ingen utveckling sker i havet med anledning av
planforslaget.

Naturvard och Natura 2000

I planomraddets norra del finns riksintresse t6r naturvard och nordvist angrinsar det till
Natura 2000-omriden. Paverkan pa dessa bedéms kunna ske vid strandkanten i de nord-
vistra delarna av planomrédet.

Bedémningen ir att effekterna pa den marina floran och faunan dr marginella. Kommunen
anser att eftersom planforslaget endast omfattar landytor och innebir en varsam exploate-
ring, férvintas paverkan pa den marina miljén inte bli negativ.

Eftersom det nuvarande planforslaget inte lingre omfattar utfyllnad i havet eller flytt av
pirarm, som det tidigare planprogrammet, ir den potentiella negativa paverkan som
tidigare konstaterats inte lingre relevant.
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Friluftsliv

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomfdrande har en positiv paverkan pa
riksintresset da det gynnar friluftslivet, framforallt bétsport.

Planens genomférande kan bidra till ett 6kat intresse for friluftsliv och nyttjande av de
strovstigar, bland annat Skéaneleden, som finns i anslutning till planomradet. Utveckling av
platsen och att linka samman Falsterbokanalens friluftsliv med strandomradet séderut kan
ha positiva effekter f6r riksintresset for friluftsliv. En utveckling av Vistra hamnplan
bedéms medféra att fler manniskor vistas i omradet dven lings vandringsstriket vid
stranden vilket kan medfdra att fagellivet paverkas. Kommunen bedémer att 6kningen av
minniskor som nyttjar vandringsstraket dr liten. Bedémningen dr att figellivet inte kommer
att paverkas negativt med anledning av detaljplanens genomférande.

Hogexploaterad kust

Riksintresset utgdr inget hinder f6r utveckling av befintlig titort eller £f6r det lokala
niringslivet enligt undantagsregel 4 kap 1§ miljébalken. Forslaget bedoms utgora en
natutlig titortsutveckling av Ljunghusen/Hollviken och det lokala niringslivet.
Kommunen bedémer inte att riksintresset paverkas negativt av detaljplanens genom-
férande.

Trafik

Utvecklingen av Vistra hamnplan férvintas medfora att fler kommer att ga, cykla, dka buss
eller dka bil till planomradet.

Biltrafik

Biltrafiken till Vistra hamnplan bedéms idag vara 500 fordon / dygn pda sommaren.
Biltrafiken bedéms 6ka till 750-1 000 fordon/dygn efter utbygenad.

Kapacitetsberidkningar har gjorts 1 anslutningen till Falsterbovigen. Berikningarna visar att
framkomligheten i korsningen kan férvintas vara god dven i framtiden, vid prognosaret
2045 med planerad utveckling av Vistra hamnplan. Bro6ppning medfér dock att fram-
komligheten begrinsas tidvis. Kéerna avvecklas normalt sett dock relativt snabbt.

Gang- och cykeltrafik

Parkering f6reslds 1 anslutningen till Falsterbovigen vilket medfor att planomridet till
storsta delen blir bilfritt. Féreslagen utformning ansluter till omgivande gang- och
cykelstrik. Detta bedéms underlitta f6r ging- och cykeltrafik.

Gangtrafik foreslds separeras fran biltrafiken utmed Vistra hamnplan. I samband med
genomférande av detaljplanen kan anslutande gang- och cykelvigar behdva ses 6ver dven
om dessa ligger utanfér detaljplanens omride. Det ér viktigt att omrddet dr integrerat med
kringliggande omraden £6r orienterbarhet och trygghet.
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Kulturmiljo

Kulturmilj6 i anslutning till planomradet utgérs av Falsterbokanalen. Kommunens
bedémning ir att detaljplanens genomférande inte paverkar Falsterbokanalen och dirmed
inte heller kulturmiljén.

Ovrigt

Totalforsvar

Genomférande av planférslaget bedéms inte paverka paverkansomradet for totalférsvaret.
Fragor som berér fysisk planering inom ett paverkansomrade ska remitteras till
Foérsvarsmakten.
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Medverkande

Detaljplanen har upprittats pd Samhillsbygenadsavdelningen, plan- och exploaterings-
enheten i samarbete med plankonsulter fran Tyréns. I planarbetet har tjinstepersoner fran
foéljande enheter medverkat:

e 'Tekniska
® Bygglov
e Miljo

® Trygghet.

Samhallsbyggnadsavdelningen, Vellinge kommun

Upprittad 2024-11-22

Vellinge kommun, Plan och Exploatering Tyréns
Martina Ljung, Plan- och exploateringschef Ted Gustavsson, Planarkitekt
Ashley Andersson, Planarkitekt Martin Pamp, Planarkitekt
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